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Degerleme Raporu

Daire

Adres: Cobanli, Cobanli Kiimesi Kiime
Evleri No:28, 55200 Atakum/Samsun,

\Q\\ \\\\ Ko N Tarkiye

ARRALANRANEANS N . Konum: Samsun / Atakum / Cobanl

\' \\\\\\\\\\\
\\ (.‘ 1 1 ‘ '-‘ '\

- L.

DY ooy oz A iy e Rapor Tarihi: 30.11.2025

o Onemli Uyan

Gayrimenkul fiyat tahmin raporu, kullanicinin girdigi gayrimenkul verileri baz alinarak ve halka acik
verileri kullanan yapay zeka araclari kullanilarak RE-OS.com tarafindan Uretilmistir. Girilen verilere
istinaden her bir rapor farkli degerler igerebilir. Sunulan bilgi ve tahminler hipotetik olup, yalnizca
6ngori amachidir. Herhangi bir garanti veya taahhit teskil etmez ve bir yatinm tavsiyesi icermez. Bu
nedenle bu raporun icerigi hem RE-OS.com ve hem de kullanicilari icin yasal olarak baglayici degildir.
RE-OS.com, yapay zeka araclari ile kullanicilarina ve onlarin misterilerine fayda yaratmak amaciyla bu
hizmeti sunmaktadir. Hizmetlerden saglanan bilgi veya tahminlere dayali olarak alinan kararlardan
sorumlu degildir.
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e Emlak Danismani Sayfa2/7

Sizin Adiniz Soyadiniz

Emlak Uzmani

Ofisinizin
Logosu

iletisim Bilgileri

TELEFON E-POSTA
+90 (555) 555-5555 testl@re-os.com
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o Gayrimenkul Detaylan
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Cobanli, Cobanli Kiimesi Kiime Evleri No:28, 55200 Atakum/Samsun, Tiirkiye

Enlem: 41.3245610128759 « Boylam: 36.2541126832366
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YAPAY ZEKA FiYAT TAHMIN ANALIZi @ 90% Giiven

£ 4,950,000 £ 25,000

Mevcut Satis Fiyat . Mevcut Kira Fiyati
MAKS

| | |
£ 4,207,500 £ 5,692,500 £ 21,250
34,138 £ m” basina aylik

Gelecek Satis Tahminleri Gelecek Kira Tahminleri
3-6 Ay £ 5,125,000 3-6 Ay £ 25,750 ayhk
6-12 Ay £ 5,350,000 6-12 Ay £26,750ayhk
Yillik ROI 6.06% m? Basina Fiyat 34,138 £/m?
Analiz Notu

Bu analiz yapay zeka, yerel piyasa trendleri, son satislar, karsilastirilabilir mulkler, bolgesel faktorler, ekonomik gostergeler ve daha
fazlasini kullanarak mulk degerlerini mimkiin olan en dogru sekilde tahmin etmeye calisir.

Uzman Profesyonel Gorusi

UZMAN GORUSUYLE SATIS DEGERI UZMAN GORUSUYLE KiRA DEGERI
£ 5,296,500 £ 25,000
+7% Ayarlama uygulanmad.
Gelecek Satis Tahminleri Gelecek Satis Tahminleri
3-6 Ay t 5,483,750 +7% 3-6 Ay £ 25,750 ayhk Ayar yok
6-12 Ay t 5'724'500 +7% 6-12 Ay £ 26,750 ayl|k Ayaryok

Uzmanin Gorusi
Bu degerler, uzmanin piyasa analizi ve deneyimine dayali profesyonel gériisiint temsil eder.

Diizenleme Nedeni : 200 metre yakininda devlet hastanesi yapiliyor
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e Fiyat Trendi ve icgoriiler
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FIYAT TRENDIi ANALIZi - SON 6 AY

£ 5,005,000
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t 4,345,000
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£ 4,400,000 / [
o
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+ 4,700,000

£ 4,600,000/ o
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Agustos Eylul

£ 4,950,000

t 4,850,000/ .
o

Ekim Kasim

== 6 Aylik Trend: +12.5% == Aylik Bliyime: +2.37% *= En Yiksek Deger £ 4,950,000 ® Mevcut Piyasa Pozisyonu % 4,950,000

Al PiYASA iCGORULERI VE ANALIiZ

Deger Artisi ve
Bolgesel Popiilerlik

Atakum, 6zellikle Cobanli
Mahallesi, Samsun'un en ¢ok talep
goren bolgelerinden biridir. Sosyal
donatilara, sahile ve Universiteye
yakinhgi, milk degerlerinde
istikrarli bir artis saglamaktadir.

@ Gayrimenkul Konumu

O Yakl. Alan (2km yaricap)

're—osm

Emlak Yonefim Sistemi

ﬁ Altyapi ve Ulasim
Gelismeleri

Bolgedeki yeni tramvay hatt
uzatmalari ve sahil yolu
dizenlemeleri, ulagimi
kolaylastirarak mulklerin
erisilebilirligini ve cazibesini
artirmaktadir. Bu gelismeler,
yatirim degerini pozitif ydnde
etkilemektedir.

BOLGENIN UYDU GORUNTUSU

Kira Piyasasi
Dinamikleri

Bolge, Universite 6grencileri ve
beyaz yakali calisanlar tarafindan
yogun olarak tercih edilmektedir.
Bu durum, 6zellikle 3+1 gibi genis
daireler icin kira talebini ve kira
getirisini surekli yiksek
tutmaktadir.
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o Karsilastirmal Satislar Sayfa6/7

KARSILASTIRMALI SATIS ANALIZI

Bolgedeki aktif ilanlar arasinda benzer mulk 6rnekleridir. Gayrimenkuliin 6zellikleri bire-bir ayni olmayabilir.

m 42,143 £/m? m 33,333 £/m?

@ Samsun/Atakum/Cobanh @ Samsun/Atakum/Cobanl

£ 5,900,000 Satis Fiyati £ 5,000,000 Satis Fiyati

m? Basina Fiyat: £ 42,143 m? Basina Fiyat: £ 33,333

E. Briit Alan: 140 m? lsm Oda: 3+1 E. Briit Alan: 150 m? lem Oda: 3+1

B Bina Yasi: O yil < Toplam Kat: 9 B Bina Yast: 8 yil < Toplam Kat: 17

% Net Alan: 130 m? # Acik Alan: - % Net Alan: 130 m? # Acik Alan: -

& Esyal: Hayir O Isitma: Yerden Isitma & Esyal: Hayir ® Isitma: Merkezi (Pay Olcer)
. Acik & Kapal T . Acik & Kapali N

= Otopark: Otopark # Site Iginde: Hayir &= Otopark: Otopark # Site Iginde: Evet

. e hudn  © ol e

B llan Tarihi: Kasim 2025 g8 llan Tarihi: Kasim 2025

@ Samsun/Atakum/Cobanl @ Samsun/Atakum/Cobanli
t 4,750,000 Sati Fiyat t 4,350,000 Satis Fiyat
m? Basina Fiyat: £ 32,095 m? Basina Fiyat: £ 29,000
E. Briit Alan: 148 m? lsm Oda: 3+1 Ew Briit Alan: 150 m? lsm Oda: 3+1
@ Bina Yasi: Oyl < Toplam Kat: 16 F Bina Yast: 0 yil < Toplam Kat: 7
% Net Alan: 130 m? & Acik Alan: - % Net Alan: 125 m? # Acik Alan: -
& Esyal: Hayir O Isitma: Kombi (Dogalgaz) & Esyal: Hayir O Isitma: Yerden Isitma
= Otopark: Agik Otopark  Site icinde: Hayir = Otopark: Agik Otopark # Site icinde: Hayir
i ilan Tarihi: Kasim 2025 & ilan Tarihi: Kasim 2025

Satis Analizi Ozeti

Bu 6rnek karsilastirmali satislar, yakin cevredeki benzer milkleri temsil etmektedir. Analiz, milk tipi, alan buytkligd, konumu ve benzeri
ozellikleri dikkate alarak dogru fiyatlandirma baglami saglamayi amaclar.
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o Karsilagtirmali Kiralamalar

Sayfa7/7

KARSILASTIRMALI KIRALAMA ANALIZi

Bolgedeki aktif ilanlar arasinda benzer mulk 6rnekleridir. Gayrimenkuliin 6zellikleri bire-bir ayni olmayabilir.

Q@ Samsun/Atakum/Cobanl @ Samsun/Atakum/Cobanh

£ 23,000 Aylik Kira £ 32,000 Aylik Kira
m? Basina Kira: 164 aylik m? Basina Kira: 213 ayhk
E. Briit Alan: 140 m? lm Oda: 3+1 E. Briit Alan: 150 m? l-m Oda: 3+1
& Bina Yasi: 8 yil <= Toplam Kat: 15 B Bina Yast: 8 yil <= Toplam Kat: 15
% Net Alan: 120 m? % Acik Alan: - % Net Alan: 135 m? & Acik Alan: -
&= Esyal: Hayir ® Isitma: Merkezi (Pay Olcer) &= Esyal: Hayir O Isitma: Kombi (Dogalgaz)
/= Otopark: Agik Otopark A Site icinde: Evet &= Otopark: Acik Otopark A Site icinde: Evet

&8 ilan Tarihi: Kasim 2025 & ilan Tarihi: Kasim 2025

Q@ Samsun/Atakum/Cobanli @ Samsun/Atakum/Cobanli

£ 28,000 Aylik Kira £ 25,000 Aylik Kira
m? Basina Kira: 187 aylik m? Basina Kira: 169 aylk
E. Brit Alan: 150 m? |om Oda: 3+1 E. Briit Alan: 148 m? |m Oda: 3+1
B Bina Yasi: 8 yil <= Toplam Kat: 15 B Bina Yast: 0 yil < Toplam Kat: 16
% Net Alan: 135 m? # Acik Alan: - % Net Alan: 130 m? # Acik Alan: -
= Esyali: Hayir ® Isitma: Kombi (Dogalgaz) &= Esyal: Hayir ® Isitma: Kombi (Dogalgaz)
/= Otopark: Agik Otopark A Site icinde: Evet @ Otopark: Acik Otopark M Site icinde: Hayir

& ilan Tarihi: Kasim 2025 & ilan Tarihi: Kasim 2025

Kiralama Analizi Ozeti

Bu karsilastirmali kiralik mulkler, yakin cevrede kiralanabilir benzer mdlkleri temsil etmektedir. Analiz, milk 6zellikleri, konum, durum ve
mevcut piyasa kira oranlarini ve benzeri 6zellikleri dikkate alarak dogru kira fiyatlandirma baglami saglamayi amaclar.
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