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PAZAR GOSTERGELERI

GENEL BAKIS
Ofis Kiralarinda Ust Seviye Korunuyor, Artis Egilimi Devam Ediyor
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Dng/i\s(im 1‘|?z;hAr¥1|ilr|1( 2025’in Uc¢clncU ceyreginde kuresel ekonomi, jeopolitik gerilimler ve istanbul (Levent-Etiler) 2.034
ticaret politikalarindaki belirsizliklerin etkisiyle temkinli bir seyir _
. . .. . Istanbul (Esentepe-Gayrettepe-Z.Kuyu) 1.302 32 329 35.7 0.0 14.9
Birincil Kiralar izlemeye devam etti. Dlnya genelinde enflasyon yavaslama :
A A egilimini korusa da, dézellikle enerji ve hizmet fiyatlari yiksek seyrini Istanbul (Maslak 1302 32 329 357 0.0 14.9
Artis hizi yavaslasa surdurdl. Turkiye’de ise enflasyon Agustos’ta %32,95'ten Eylul'de istanbul (Anadolu Yakas) 1424 35 359 39.0 0.0 14.2
da dolar bazinda %33,29’a yuUkselerek duUsUs temposunun yavasladigini gosterdi. izmir 814 20 205 223 n 14.9
artmaya devam Merkez Bankasi, fiyat istikrarini desteklemek amaciyla politika Ankara o7 | 25 | 257 279 | 250 | 201
etmektedir. faizini yUksek seviyede tutmayi strdirdd. Bu dénemde tiketim
Birincil Getiri tarafinda .I.<|sm| bir durgunluk, yat.|.r|rr1 k?rarlarlnda_|se temkinli bir BiRiINCIL OFiS GETiRi ORANLARI - EYLUL 2025
— — yaklasim &éne c¢iktl. Genel olarak UclUncl ceyrek, fiyat baskilarinin
Qra.lﬂaI.‘I. surdugl ancak ekonominin kontrolli bicimde dengelenmeye . 2025 2024 2024 10 YIL
Birincil getiri calistigi bir dénem olarak 6ne cikmaktadir. 2025 yilinin Gclnc (ngﬁil;dElFARBRUTTUR,%) -
oranlarinin stabil ceyreginde birincil ofis kiralari ABD$50/m2 olarak kaydedilirken
kalmasi _ gecen vilin ayni ceyregine kiyasla dolar bazinda %11 oraninda artis istanbul (Levent-Etiler) 7.5 7.25 7.25 7.75 6.80
beklenmektedir. gdstermistir. Ayni zamanda & bazinda ise %35 artisla £2.034/m2’ye _ e e e o e
Arz ulasmis ve Eylul ayi enflasyonu olan %33’0 seviyesinin Ustinde bir istanbul (Esentepe-Gayrettepe-2 Kuyu ' ' ' ' '
IFM’nin kademeli A A artis géstermistir. Bdylece, birincil kira seviyesi, bugline kadarki en istanbul (Maslak) 7.50 7.50 7.50 8.00 7.25
ac_;_llltslyla.arzI arhi | yUksek dlzeye ulasarak bir kez da rekor tazelemistir. lstanbul (Anadolu Yakasi) - - - 905 -
goOstermis olup, kalan
bodlimlerin devreye . izmir 9.50 9.50 9.50 9.50 9.25
girmesiyle birlikte KULLANICI ODAGI Ankara 9.5 905 905 9.5 9.00
toplam arz.ln SElie €8 TOp|am Yeni Kiralama Hacmi Yilhlk Bazda Sinirli Gerileme *Belirtilen birincil ofis getiri oranlar parcali mulkiyet icin gecerli olmamaktadir.
yUkselmesi Gosterdi
oeklenmektedir. o N | | - YAKIN DONEM PERFORMANSI
2025 vyilinin Uc¢clUncl ceyreginde, Istanbul Finans Merkezi’'nin
kademeli olarak pazara dahil olmasi sonucuyeni arz eklenmis ve 10% T T 50%
Talep b | i ; H 2 1 20%
— — Oylece Istanbul ofis pazarinin toplam arzi 7,21 milyon m*“ye 6

Kiralama islemleri,
gectigimiz yilin ayni
dénemine kiyasla
sinirh bir azalis
gobstererek benzer
seviyelerde
gerceklesmistir.

Better never settles

yUkselmistir. Uclincl ceyrekte toplamda 21167 m? yeni kiralama
islemi gerceklesmistir. Boylece yilin ilk G¢ ¢ceyreginde toplam 75.856
m? yeni kiralama islemi kaydedilmistir. Bdylece bir dnceki yilin ilk Gc¢
ceyreginin toplamina kiyasla metrekare bazinda %5 oraninda dusus
kaydedilmistir.
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Bununla birlikte, G¢clncl ceyreginde yeni kiralama anlasmalari toplam kiralamalarin metrekare bazinda %48’ini,
adet bazinda ise %50’sini olusturmaktadir. Bununla birlikte Gclncl ceyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin,
%4’ MiA'da gerceklesmistir. islemlerin codunlugu %53 ile MIA disi Avrupa yakasinda gerceklesmistir. Baslica
yeni kiralama islemleri arasinda; Bahcivan Gida (6.627 m?, Skyland), Borusan ENBW (2.516 m?, Quick Tower),
Arena Bilgisayar (2.021 m?, Premier Campus) ve Ziraat Bankasi (1.250 m?, Galataport) bulunmaktadir.

Bosluk Oranlari Gecen Ceyrekle Ayni Seviyede
2025 yilinin G¢lncl ceyreginde bosluk orani %10,08 seviyesinde neredeyse sabit kalmistir.
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YATIRIM ODAGI
2025 yilinin G¢clncu ceyreginde 6ne cikan en buyuk yatirim islemleri ara;mda, s GYO’nun Ankara is Kulesi’ni
Celikler Grubu’na 1 milyar 215 milyon & bedelle satisi ile Ahlat¢ci Holding’in Umraniye’de yer alan 4B Plaza’yi satin

almasi yer almaktadir.

Orta ve uzun vadede yatirim islemlerinin hizlanmasi beklenmektedir.

OFIS 3.C. 2025

GENEL GORUNUM

 Ofis pazarinda talep, blUyuk 6lciide hazir dekorasyonlu
(fit-out) alanlar Uzerinde yogunlasmaktadir. Enflasyonist
ortamda hem insaat ve mobilya maliyetlerinin hem de
tasinma giderlerinin  yUksek seyretmesi, kullanicilari
tasinmadan &nce ciddi yatirrm gerektirmeyen, hemen
kullanilabilir ofis alanlarina yoneltmektedir. Bu egilim,
Ozellikle kiraci yenilemelerinde belirgin olup, bircok islem
mevcut dekorasyonu koruyarak “plug & play” konseptli
alanlarda gerceklesmektedir. Buna karsilik, sap-siva (shell
& core) ofis alanlarina yonelik talebin sinirli kaldigi
gbzlemlenmektedir.

« Bir diger talebi yonlendiren unsur, sismik gUvenlik
konusudur. Deprem yodnetmeligine uygun, nitelikli ofis
alanlarina olan talep belirgin bicimde artmistir. Kiracilarin
onemli bir kismi, 06zellikle eski yapr stokuna sahip
binalardan c¢ikarak daha yuUksek sismik gUvenlik
standardina sahip ofislerin tercih edilmektedir. Bu yogdun
talep karsisinda yeni arzin sinirh kalmasi, kira fiyatlarini
yukariya tasimaktadir.

« AgJgustos 2025’de yayinlanan Turkiye Ofis Dekorasyon
Maliyeti raporumuza gobére TuUrkiye ofis dekorasyon
maliyetleri, déviz kuru hareketliligi ve yUksek
enflasyonun etkisiyle yukari yonlU seyrini strdUrmustar.
Ortalama ofis dekorasyon maliyeti istanbul’da €1.150-
2.350/m? araliginda dedismekte olup, orta segmentte
yaklasik €1.550/m? seviyesinde seyretmektedir.

* Yeni ofis tasarim egilimlerinin ise hem verimlilik hem
calisan deneyimi odakli oldugu gérilmektedir. Biyofilik
tasarim, esnek mobilya sistemleri, dijital rezervasyon
altyapilari, yiksek akustik konfor ve enerji verimliligi artik
standart hale geliyor. Bunun yaninda, yesil sertifikali
malzeme kullanimi ve akilli bina sistemleri maliyetlerin
onemli bir bdlUmUnU olusturmakta, ancak uzun vadeli
isletme giderlerini azaltma potansiyeliyle yatirimcilar
tarafindan tercih edilmektedir.
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Birincil Kiralar

Birincil kiralarin
sabitlenmesi ve orrta
vadede dUsmesi
beklenmektedir.

Birincil Getiri
Oranlari

Birincil getiri
oranlarinin kisa

vadede sabit kalmasi
beklenmektedir.

Arz

Arzin sabit kalmasi
beklenmektedir..

Talep

Artis hizindaki
dususle birlikte
talebin orta vadede
sabit devam etmesi
beklenmektedir.

Better never settles
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GENEL BAKIS
Perakende Sektdri Kira ve Maliyet Baskisi Altinda Dengeleniyor

2025 vyilinin U¢clncl ceyredinde perakende sektdrinde hem talep
hem de maliyet tarafinda baskilar belirginlesmistir. Artan kiralar ve
sinirh arz, 6zellikle orta ve alt segmentte faaliyet gdsteren markalarin
blyUme planlarini sinirlamis; bircok marka yeni magaza acmak yerine
mevcut magazalarini korumay! tercih etmistir. YUksek dekorasyon,
tasinma ve isletme maliyetleri nedeniyle yatirim kararlari ertelenirken,
bu durum tedarik zincirinde de dalgalanmalara yol acmistir. Uretici ve
perakendeciler artan maliyetleri fiyatlara tam olarak yansitamadigi
icin finansal baski artmistir.

Fiyat Kaynakli BlyUme SurUyor; Tuketici Trafigi Ve Hacim Dengede.

AYD/Akademetre verilerine gore, AJustos 2025’te alisveris merkezi
ciro endeksi bir 6énceki yila kiyasla %33,8 artis gdstererek ayni ayin
enflasyon orani olan %32,95’in sinirli bicimde Uzerinde seyretmistir.
Bu durum, nominal blyUmenin korunduguna isaret etmektedir. Tum
kategorilerde reel artis goérilmuis, en yuUksek artis %36,2 ile giyim
kategorisinde kaydedilmistir. Bu performans, sezon indirimleriyle
birlikte “okula donUs” (back to school) ddneminin etkisini
yansitmaktadir. Ziyaretci trafigi, gecen yilin ayni dénemine gdre yatay
seyretmis, bir dnceki aya gdre ise %2,2 artis gdstermistir. TUIK
verilerine gdre takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacmi
%12,2 artarak son aylardaki en dislUk bUyume oranini kaydetmistir.
Buna karsilik satis cirosu vyillik bazda %36,7 artisla fiyvat etkisinin
sUrdugunt gbdstermektedir. Genel olarak, perakende ve AVM verileri
2025’in UclnclU ceyreginde fiyat artislarinin blyUimede belirleyici
olmaya devam ettigini, ancak hacim tarafinda ivme kaybinin
sUrdugunit ortaya koymaktadir.
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BiRINCIL PERAKENDE KIiRALARI - EYLUL 2025

3 ABD$ € ABDS$ BUYUME %
ANA CADDE
MAGAZALARI 2 2 2
M2/AY M?/AY M2/YIL FT3/YIL 1YIL
istanbul 10.170 250 2.784 279 0.00 17.84
izmir 4.068 100 114 m 0.00 14.87
Ankara 4.271 105 1169 17 0.00 10.07

BiRINCiL PERAKENDE GETiRi ORANLARI - EYLUL 2025

ANA CADDE MAGAZALARI
(DEGERLER BRUT, %)

istanbul 7.00 7.00 7.00 7.50 5.80
izmir 8.00 8.00 8.00 8.50 7.50
Ankara 8.00 8.00 8.50 7.00

8.00
ALISVERI$S MERKEZLERI mmm

Turkiye 8.00 8.00 8.00 8.00 7.00

Belirtilen birincil ofis getiri oranlari parcali mulkiyet i¢in gegerli olmamaktadir

YAKIN DONEM PERFORMANSI
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PERAKENDE 3.C. 2025

KULLANICI ODAGI GENEL GORUNUM

2025 yilinin G¢clncl ceyreginde, Turkiye perakende pazarinda yabanci markalarin girisleri ve
yerel markalarin magaza acilislari devam etmistir. TUrkiye pazarina giris yapan Joe&Juice

Emaar AVM’de acilisini gerceklestirdi. TUrkiye pazarina yeniden giris yapan bir diger marka * 2025 yaz sezonu, 6zellikle Istanbul gibi turizme dayali lokasyonlar acisindan beklenen
ise Oyuncak perakendesi markasi Toys “R” Us, 2008 vyilindan beri Tarkiye’de faaliyet performansi gdsterememistir. Kaltdr ve Turizm Bakanligi verilerine gore, Turkiye'ye
gostermezken, Agnaris Magazacilik ile Tuarkiye pazarina yeniden giris yapmaya gelen yabanci ziyaretci sayisi 2025’in Temmuz ve AJgustos aylarinda sirasiyla %2,97 ve
hazirlandigini aciklamistir. Brezilya menseli acai markasi Oakberry, Temmuz 2025 itibariyle %2,05 oraninda azalmistir. Bu durum, yaz sezonunda turistik harcamalara dayall
Tarkiye’'yve giris yaptl. ilk subesini Bebek’'te acan marka &nimizdeki bes yil icinde 50 caddelerde -o6zellikle Istiklal, Abdi Ipek¢i ve Nisantasi gibi ytksek gelirli alisveris
magazaya ulasmayi planladigini acikladi. ABD merkezli restoran ve aile edlencesi markasi akslarinda- yaya trafigi ve satis hacminde dlslUse neden olmustur.Buna karsin, turist
Chuck E. Cheese, Cumhurbaskanhdr Yatirm Ofisi destegiyle TUrkiye pazarina giris yogunlugu daha sinirli olan Bagdat Caddesi gibi lokasyonlar gbrece daha direncli
yapacagini aciklamis ve 2026 sonuna kadar istanbul’da ilk magazalarini acmay! kalmistir. Ancak bu Dbolgelerde de kentsel donudsum faaliyetlerinin yeniden hiz
hedefledigini aciklamistir. 2025 yilinin basinda is Gida ile anlasmasini feshettigini duyuran kazanmasi, mevcut kiracilari tasinma veya alternatif alan arayisina yéneltmistir. Sonug
Yumi Brands, KFC markasi icin HD Holding ile stratejik bir franchise anlasmasi imzalamis ve olarak, 2025’in Gglncl ceyreginde turizme bagll cadde perakendesinde durgunluk
ilk subelerin 2025 sonunda acilacagini bildirmistir. Migros’un evcil hayvan Uriinlerine 6zel sUrerken, yerel mUsteri tabanina sahip boélgelerde hareketlilik nispeten korunmustur.
yeni formati olan Migros Petimo’nun ilk fiziksel magdazasini Bagdat Caddesi’nde acti.
Magnum, Migros Deniz Market is birligiyle diinyada bir ilke imza atarak deniz Uzerinde ilk « 2025’in G¢lncl ¢ceyreginde ozellikle tekstil ve ev perakendesi segmentlerinde finansal
Magnum Store’u actigini duyurmustur. BigChefs ailesinin yeni markasi olan Kont Coffee, ilk baskilar belirginlesmistir. Artan kiralar, yUksek operasyonel maliyetler ve sinirli arz
magazasiyla hizmete girmis ve istanbul Moda’daki acilisini gerceklestirmistir Ayrica MAC nedeniyle bircok marka yeni magaza acmak yerine mevcut lokasyonlarini koruma
spor salonlarinin premiumu olarak gdértlen MAC/ONE, Fisekhane’de yeni subesinin acilisini egilimindedir. Bu durum, O&lcek ekonomisi olusturamayan orta ve alt segment
gerceklestirmistir. markalarda maliyetleri asagi cekmeyi zorlastirmakta; fiyat artislarinin sinirli kalmasi ise
Yilin G¢cuncl ceyreginde Tersane THE MALL alisveris merkezinin ilk magazalarinin acilisi kar marjlarini daraltmaktadirTedarik zincirinde de benzer baskilar gdzlemlenmekte
gerceklesmistir. olup, bazi markalar Gretim maliyetlerini distirmek amaciyla UGretimlerini Misir gibi
Ulkelere kaydirmaktadir. Genel olarak, sektdér blUylime ivmesini kaybetmis, markalar
Diger yandan, Istanbul Bahgesehir'de bulunan Prestige Mall operasyonunu durdurdugunu artan maliyetleri yonetebilmek icin temkinli bir strateji benimsemistir

aciklamistir. Bdylece toplam arz 455 AVM ve 14,15 milyon m? olarak gUncellenmistir.

« Turk markalar: ise kuUresel &lcekte yeni pazarlara acilim ve mevcut pazarlardaki
varliklarint  glclendirme stratejilerini  sUrdUrmdUstlir. Perakende  sektdrindeki
hareketlilik, 6zellikle Orta Dogu, Avrupa ve Asya pazarlarinda yogunlasmistir. Bu
ddnemde, Koton, Abu Dabi Reem Mall magazasinin acilisini gerceklestirerek Koérfez

1 bbélgesindeki varhigint  glclendirmis; ayrica Umman’daki Muscat City Center
. 400 magazasiyla bodlgede en bUyUk satis noktasina ulasmistir. DeFacto, uluslararasi
] L 200 blUyUme stratejisini sUrdlUrerek Romanya ve Misir’da iki yeni magaza acmistir. Kahire’de
] hizmete giren magaza, markanin Ulkedeki 30. satis noktasi olmustur. Karaca,
L 200 Avrupa’daki genislemesine Almanya Mall of Berlin madazasiyla devam ederken; Zen,
1 Asya Pasifik pazarindaki varligini gtclendirerek Filipinler’deki Mall of Asia magazasini
| - 100 hizmete acmistir. Onimiizdeki dénemde &zellikle Avrupa, Kodrfez ve Asya pazarlarinda
2 1 benzer yatirimlarin artarak devam etmesi beklenmektedir.
O A T T T T T T T T T T T O]
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YATIRIM ODAGI
Yilin G¢clncl ceyredinde yatirim islemi gerceklesmemistir.

Orta ve kisa vadede yatirim faaliyetlerinin ivme kazanmasi beklenmektedir.
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PAZAR GOSTERGELERI

Y/Y 12-Aylik
Degisim Tahmin

Birincil Kiralar 4.

ABD Dolari ($)
cinsinde artis olmasa
da Turk Lirasi (&)
bazinda devam
etmektedir.

Birincil Getiri
Oranlari

Birincil getiri
oranlarinin kisa

vadede sabit kalacagdi
ongdrulmektedir.

Arz

Belirsizliklerden
dolay! yeni arz
stoklara yavas
girmektedir.

Talep

Talepteki artis
hizi yavaslamaya
devam
etmektedir.

Better never settles

GENEL BAKIS
Klresel Ticarette Duraklama, Tedarik Zincirinde Yeni Arayislar

Uretim ve lojistik alaninda 2025 3. ceyrekte yavaslayan talep ve artan
maliyet baskilari éne cikmaktadir. DUnyada ihracat blUyumesi %2’nin
altinda gerceklesirken, kritik bilesenlerin 6zellikle Cin kaynakli az
bulunan ve kiymetli madenler ihracatinda gerileme gézlenmistir. Ote
vandan, ABD’nin Cin’den gelen sanayi UruUnlerine ydnelik tarifeleri
yveniden yukselmekte ve lojistik aglarinda alternatif Us arayisi ivme
kazanmaktadir. Lojistik sirketlerinde birlesme-satin alma faaliyetlerinde
daralma goérulmekte, navlun ve kapasiteler acisindan da kapasite fazlasi
riski dogmaktadir.

Agustos 2025 dd6neminde ihracat ticaret hacmi, bir &dnceki yilin ayni
ayina gore %1,2 gerileme gobstererek ABD%$21,7 milyar olarak
gerceklesmistir. Ocak - Agustos 2025 déneminde ise ihracat hacmi,
gecen yilin ayni ddnemine kiyasla %4,3 oraninda artisla toplam
ABD$178,1 milyar seviyesinde kaydedilmistir. ithalat ticaret hacmi,
Adustos ayinda yillik %3,9 azalisla ABD%$25,9 milyar olarak
gerceklesirken, Ocak - Agustos déneminde ise ithalat hacmi gecen yilin
ayni dénemine gbére %5,6 artisla ABD$238 milyar seviyesine ulasmistir.
Bu ddnemde dis ticaret acigr %9,7 oraninda artti, ABD$54,8 milyardan
ABD$60,1 milyara yikselmistir. Eylil ayinda Turkiye imalat PMI degeri
46,7 seviyesine gerileyerek azalmaya devam etti. Mayis Agustos ayina
kiyasla Uretimde dusus seyretmeye devam ederken, sanayi Uretimindeki
ivme kaybi net bir sekilde devam etmektedir. Buna karsilik, kiresel
imalat PMI ise EylUl ayinda aylik bazda 2,7 puan artisla 50,3'ten 53,0
seviyesine yukselmistir

KULLANICI ODAGI
YUksek Maliyetler Gelistirmeyi Baskilarken Kiralar Sinirli Artis G&steriyor

Mevcut verilere gdére, listanbul ve cevresi A sinifi depo kiralama
faaliyetlerinde 2025 vilinin UclUnclU ceyreginde 78900 m? islem
gercekleserek vilin ilk Uc¢c ceyredinde toplam 199.848 m? kiralama islemi
gerceklesmistir. Gectigimiz yilin ayni ddnemine kiyasla islem hacmi %4’l1Uk
bir artis yasanmistir. YUkselen insaat ve isletme maliyetleri gelistirme
faaliyetlerini yavaslatirken, talep guclU, arz sinirli kalmis; bu durum istanbul
birincil kira degerlerinde dolar bazinda %5’lik yillik artisla sonuclanmistir.

BiRINCIL LOJISTIK KIRALAR - EYLUL 2025

CUSHMAN &
WAKEFIELD
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LOJISTIK BOLGELER

M2/AY

1.00

)
M2/AY
447

264

istanbul

Ankara 6.50

€
M2/YIL
13

67

12.26

7.25

BUYU

YIL
4.76

0.00

BiRINCIL LOJISTiIK GETiRi ORANLARI - EYLUL 2025

ME %

19.57

18.77

. 5 YIL

2025
LOJiSTiK BOLGELER
(RAKAMLAR BRUTTUR, %)

istanbul

2025

2024

10 YIL

8.50 8.50 8.50 9.25 8.50

Ankara 9.50 9.50 9.50 10.25 9.50
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MARKETBEAT

Yilin G¢cUncl ceyreginde kategori bazinda 6nemli kiralama islemleri lojistik ve yapi market
sektdrlerinde faaliyet gbésteren firmalardan olusmaktadir. 2025 yilinin G¢cUncl ceyreginde A sinifi
depolarda gerceklesen buyuk kiralama islemleri arasinda bir lojistik firmasi (54.889 m?,
Istanbul/Tuzla), yine bir lojistik firmasi (20.000 m?, Kocaeli/Gebze) ve bir firmanin Avrasya
OSB’de (5.000 m?, Yalova/Ciftlikkdy) gerceklestirdigi islemler yer almaktadir.
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500 1

450 A

400 -

350 -

2l
£

S 200 A

150 A

100 -

50 -

O -

ikitelli -
Yenibosna

Dudullu

Kartal - Tuzla - Gebze Dilovasi

Samandira

Corlu -
Cerkezkody

Catalca - Silivri  Esenyurt -

Hadimkoéy

YATIRIM ODAGI

2025 yilinin G¢clUncl ceyreginde; gerceklesen en buUyuk yatirim islemleri arasinda; uluslararasi
lojistik firmasinin (54.889 m?, istanbul/Tuzla) bdlgesinde arsa satin alimi, Antalya Désemealti
ilcesinde yer alan CW Enerji tarafindan sahip olunan fabrika ve arsasinin (116.128 m2) 1.8 milyar &
bedelle Ziraat Katilim Bankasi A.S. firmasina satisi, Sakarya Ferizli'de Turkiye Kalkinma
Bankasi'na ait fabrika ve arsanin (188.729 m?2) SMK Makine ve Tekstil San. Tic. A.S. 'ye 144
milyon TL bedelle satisi ve Bagcilar’da yer alan Sezer Tekstil Sanayi ve Ticaret'e ait bina ve
arsasinin (2.010 m2) 300 milyon TL bedelle Ersan Alisveris Hizmetleri ve Gida Sanayii Ticaret
A.S.'ye satisi gerceklesmistir.

TURKIYE
SANAYI & LOJISTIK
3.C. 2025

GENEL GORUNUM

insaat maliyetlerinin yiksekligi ve yeni stok Uretimindeki yavaslama nedeniyle
mevcut tesislere olan talep gUcli seyrini korumaktadir. Yeni insaat arzi sinirli
kalirken, stok azligi ve mevcut kiracinin cikmamasi sebebiyle bosalan alanlarda kira
beklentileri yUksek seyretmistir. Bu nedenle lojistik sirketleri ve buUyUk hacimli
lojistik kullanicilari, istanbul cevresinde daha dustk maliyetli, uzak lokasyonlara
ydnelmistir.

Likidite sikisikligr ve finansman maliyetlerindeki artis, arsa fiyatlarinda dolar
bazinda sinirli dustslere yol acmistir. Piyvasa genel olarak “alici lehine” (buyers’
market) bir yapiya gecmis, buna ragmen gucli finansal yapiya sahip eczacilik, gida
ve perakende sektorlerinden kicuk ve orta O6lcekli depo satin alimlari
gdzlemlenmistir.

Uretim ve enerji sektédrlerinde satin almalar ve stratejik ortakliklar éne cikmistir.
Alman Deutz’'un Catalkaya Makina’yl satin alma sureci, ingiliz Venator’un Ege
Kimya tarafindan devralinmasi ve Sahinler Holding’in Misir’daki yeni Uretim
yatirimlari bu dénemde 6ne cikan gelismeler olmustur. Ayrica Cinli JD Logistics,
SHEIN ve Haier gibi sirketlerin Turkiye operasyonlarini sirddrmesiyle Cin menseli
firmalarin varligi da dikkat cekmektedir.

2025’in G¢cuUncu ceyreginde Turk tekstil sektérl, zayif Avrupa talebi ve artan Uretim
maliyetleri nedeniyle baski altinda kalmistir. Turkiye Ihracatcilar Meclisi (TIM)
verilerine goére, hazir giyim ve konfeksiyon ihracati bu dénemde %6 oraninda
gerilemistir. Markalar yeni magdaza acilislarina ragmen Kkarlilikta zorlanmakta;
finansman sikisikhgr ve yuksek iscilik maliyetleri &zellikle orta o6lcekli UGreticileri
konsolidasyona yoneltmektedir. Yesim Tekstil, Sahinler Holding ve Eroglu Holding
(Colin’s) gibi firmalar, maliyet avantaji saglamak amaciyla Uretim faaliyetlerinin bir
kismini Misir ve Kuzey Afrika’daki tesislerine kaydirmistir. Bu egilim, sektérin artan
rekabet baskisi karsisinda daha dustk maliyetli UGretim merkezlerine yonelme
sUrecini hizlandirmaktadir.
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TR INTERNATIONAL HAKKINDA

TR International, Cushman & Wakefield’in Turkiye’deki temsilcisidir ve kapsamli yerel bilgi birikimini uluslararasi kalite standartlariyla bulusturarak, Turkiye’nin dnde gelen gayrimenkul kurulusu olma amaciyla faaliyet
gostermektedir. Daha fazla bilgi icin www.cw-tr.com adresini ziyaret edebilir ve Twitterda @CW_TRInt, Instagram’da @cwtrinternational, Youtube’da @CWTRInternational, ayrica Facebook ve Linkedin
hesaplarimizi takip edebilirsiniz.

CUSHMAN & WAKEFIELD HAKKINDA

Cushman & Wakefield, gayrimenkul kullanicilari ve sahipleri icin olaganistl deger sunan lider bir klresel gayrimenkul hizmetleri firmasidir. Cushman & Wakefield, 400'den fazla ofis ve 60 Ulkede yaklasik 52.000
calisani ile en blUyUk gayrimenkul hizmetleri firmalari arasindadir. Firma, 2024 yilinda kiralama, sermaye piyasalari, dederleme ve diger hizmetlerinde 9,4 milyar dolar gelir elde etti. “Better never settles” anlayisini
benimseyen firma, 6dulll kiltlrlyle sektdr ve is dUnyasinda bircok 6dul kazanmistir. Daha fazla bilgi icin www.cushmanwakefield.com adresini ziyaret edebilirsiniz.
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