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YAZARLARIMIZDAN NOT

1988 yilinda Dinya Geneli Ana Caddeler raporunu ilk
vayimladigimizda perakende sektoérinin ve bu raporun yillar
icinde nasil bir degisim gdsterecegini d5ngdérmemiz mimkdin
degdildi. Baslangicta yalnizca birkac alisveris bélgesine iliskin veri
agirlikh sinirh bir gérinim sunan bu ¢alisma zaman icinde yUz
kirktan fazla ana caddeyi kapsayan kiresel dlcekte duzenli
olarak glncellenen kapsamli bir basvuru kaynagina déntstd. Bu
dénlsim perakende sektoérinlin strekli hareket halinde oldugu
bir dénemde gerceklesti.

Bugln bu noktaya ulasmis olmanin gururunu tasiyoruz. Her yeni
sayinin hazirlanmasina katki saglayan okurlarimiza,
mUsterilerimize ve genis perakende topluluguna icten
tesekkulrlerimizi sunuyoruz.

Aramizdan bazilari raporun ilk hazirlandigi yillari bugin hala
hatirliyor. Yvonne o dénemde klresel baglanti olanaklarinin
sinirli olmasi nedeniyle kira verilerinin faks ve telefon araciligiyla
nasil blyUk bir titizlikle toplandigini anlatir. Bugln ise Londra,
Brisbane, New York, Barcelona ve daha pek ¢cok sehirde calisan

ekiplerimiz ayni hedef dogrultusunda birlikte ¢alisiyor. Bu durum

hem ekibimizin gercek anlamda uluslararasi yapisini hem de
uzun yillardir birlikte calistigimiz musterilerimize duydugumuz
baglhligi acikca ortaya koyuyor.

Perakende sektérinln kendini tekrar tekrar yeniledigine
defalarca taniklik ettik. Kliresellesmenin ve e ticaretin
yUkselisinden teknolojinin dénUstlricl etkisine, degisen
tUketici degerlerinden ekonomik durgunluklara, pandemilere ve
sUrdUrulebilirlik alaninda ortaya cikan yeni gerekliliklere kadar
yasanan tim slreclerde sektdrin dayaniklihgini korudugunu
goérduk.

Gelecege baktigimizda yeni bir degisim dalgasinin yaklastigini
goérlyoruz. Yapay zeka temelli deneyimler, strdurulebilir
yenilikler ve dinyanin her yerinde ana caddeleri tanimlayan
insan temasina yonelik yeniden giclenen ilgi bu yeni dénemin
Ane cikan unsurlari arasinda yer aliyor. Bu 6zel yayini
hazirlarken raporumuzun perakendenin bir sonraki dénemini
sekillendirenlere hem yol gdsterici hem de ilham verici bir
kaynak olmaya devam etmesini umuyoruz. Bizim inancimiza
gobre en etkileyici bolimler henlz yazilmadi.

Minnet ve umut ile Ddnya Geneli Ana Caddeler raporunun otuz
besinci sayisini sizinle paylasiyoruz.
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Dilnya Geneli Ana Caddeler raporunun otuz besinci
sayisl, perakende sektdérinin glclt performansini
ortaya koyuyor. Veri odakli karar alma strecleri,
fiziksel deneyimlere yodnelik artan ilgi ve
musterilerin strekli yenilik beklentileri, sektdrin
dinamik bir dénldsim gecirmesinde énemli rol
oynuyor. Bu gelismeler, perakendecilerin kisa vadeli
dalgalanmalari yénetirken uzun vadeli blylimeyi
destekleyecek stratejik bir esneklik olusturmalarini
zorunlu kiliyor. Sektoér, karsilastigi zorluklara hizla
uyum saglayarak giderek daha bilincli ve secici hale
gelen tuketici kitlesi karsisinda énemini korumay!
basariyor.

Bu kapsamli donlsiime ragmen belirsizlik klresel
Olcekte yuUksek seviyelerde seyrediyor. Jeopolitik
gerilimler devam ediyor; merkez bankalari
enflasyonu artirabilecek ya da tam tersine
baskilayabilecek farkli ekonomik glcler arasinda
denge kurmaya calisiyor. Bu durum, faiz oranlarina
iliskin beklentilerin cesitlenmesine yol aciyor. Hem
isletmeler hem de tlUketiciler bu belirsizlik
ortaminda temkinli davraniyor. Bu da klresel
blUyUlme tahminleri Gzerinde baski yaratiyor. Yine
de tim bu zorluklara karsin perakende sektéri
glcll bir dayaniklilik sergiliyor ve dinyanin pek ¢cok
bolgesinde perakende satislari reel olarak artmaya
devam ediyor.

Perakendeciler bu dalgalanmalara direnc gdstermek
yverine uyum saglamayi tercih ediyor. Sektdrde
degdisimin kacinilmaz oldugunu kabul eden
isletmeler, rekabetin arttigi segmentlerde hem yeni
girisimlerden hem de mevcut aktérlerden daha fazla
baski gbrlUyor; ana caddelerde bos alan bulmak
giderek zorlasiyor. Yogun rekabet, kira seviyelerini
bazi pazarlarda yukari cekerek distk performans
gobsteren isletmeler icin finansal baskiyr artiriyor. Bu
baski, perakendecileri operasyonel dénisiime
yénlendiriyor. Dijitallesmenin hiz kazanmasiyla
birlikte, sirketler portfoy stratejilerini ve karar alma
sUreclerini dnemli dlctde yeniliyor. Veri ve analitik,
bu dénlsimin merkezinde yer aliyor.
Perakendeciler artik ayni anda ¢cok daha fazla
caddeyi detayli sekilde analiz edebiliyor; bdylece
musterilerin beklentilerini, tercih ettikleri deneyimleri
ve etkilesim bicimlerini daha iyi anlayabiliyorlar. Bu
derin icgo6ruler, sehirlerin, semtlerin ve caddelerin
potansiyelini dederlendirmede perakendecilere
d6nemli avantaj sagliyor ve dogru bdlge kararlarinin
verilmesine katkida bulunuyor.
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Bu rapor, diinyanin farkl
sehirlerinde en yiiksek kaliteye sahip
ana caddelerdeki baslica kira
seviyelerine odaklaniyor. Bu
caddeler ¢cogu zaman liiks
perakende sektoriiyle
iliskilendiriliyor.

TUum bu dalgalanmalara ragmen
degismeyen tek bir unsur var:
konum. Fiziksel alan talebi gecmiste
oldugu gibi bugin de glc¢li ve bu
durum sektodre belirgin bir istikrar
sagliyor. DUnya Geneli Ana Caddeler
raporunun 35 yili askin sUredir
yayimlanan ge¢misi boyunca,
dinyanin dnde gelen perakende
caddeleri dikkat ¢cekici bir tutarlilik
sergiledi. Bu ikonik caddeler; miras,
yogun yaya trafigi ve klltlUrel deger
gibi unsurlari benzersiz sekilde bir
araya getirerek klresel
perakendenin temel dayanak
noktalarindan biri olmaya devam
ediyor. Bu ana caddelerde yer
edinmek, yalnizca stratejik bir
avantaj degil; ayni zamanda rekabet
glcunl ve uzun vadeli basariyi
destekleyen temel bir unsur olarak
one cikiyor.
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BASLICA KIiRA
VE SIRALAMA
DEGiSIKLIKLERI

KiRA ARTISI

Klresel 6lcekte kiralardaki artis hizi gecen yilki %5
seviyesinden bu yil %4,2’ye cok az geriledi.

Kilresel kira artisi yavaslamasina ragmen, gecen yil bir 6nceki
yila gére daha fazla ana caddede kira artisi goérildd. Bu yil
pazarlarin %58’i yani 82 cadde kira artisi kaydederken gecen
yil bu oran %55’ti. Buna karsilik yalnizca %16 yani 22 caddede
kira distst yasandi. Geri kalan 37 caddede ise kiralar yil
bazinda sabit kaldi.

Amerika kitasi bu yil da %7,9 ile en gUc¢li performansi
gosteren bolge oldu. Ancak en yiksek artis bu kez 6zellikle
doéviz kuru etkisiyle Gliney Amerika sehirlerinde kaydedildi.
Avrupa’da kira artisi %3,4’ten %4’e ylUkseldi. Asya Pasifik'te
ise artis hizi gec¢en yila kiyasla %2,8’den %2,1’e geriledi.

DUNYA GENELi ANA CADDELER 2025



KURESEL ANA CADDELER _
SIRALAMA DEGISIKLIKLERI

Zorlu bir yilin ardindan klresel ana caddeler siralamasinin st
basamaklarinda dikkat cekici degdisiklikler yasandi. En énemli degisim,
Londra’daki New Bond Caddesi’nin iki sira yUkselerek Milano’daki Via
Montenapoleone ve New York’un Besinci Caddesi’ni geride birakip
ddnyanin en pahali perakende caddesi konumuna yUkselmesi oldu. Bu
sicrama iki ana etkene dayaniyor. ilki, son bir yilda % 22 oraninda
gerceklesen kira artisi. Digeri ise diger iki caddede kiralar sabit kalirken
ABD dolarinin ingiliz sterlini karsisinda belirgin sekilde deger
kazanmasi.

Listenin ilk 10 siralamasinda blyuUk bir hareketlilik gérilmese de
caddeler arasindaki farklar degismeye devam etti. Ornedin Viyana’daki
Kohlmarkt, Seul’deki Myeongdong’a dnceki yila kiyasla cok daha fazla
yaklasti; iki cadde arasindaki kira farki %24’ten % 8’e geriledi. Buna
karsilik Sidney’deki Pitt Street Mall, Myeongdong’dan uzaklasarak kira
farkini %17°den % 22’ye cikardi.

Siralamanin genelinde en blyUk hareketlilik, hem yukari hem asagdi
yonll keskin sicramalar yapan caddelerde gorildi. Brezilya’daki Oscar
Freire Caddesi, bu yil yedi sira birden yUkselerek 41. siradan 34. siraya
ciktl. Benzer bir sekilde Budapeste’deki Fashion Street yeniden listeye
girerek Vaci Utca’yi geride birakti ve sehrin en pahali caddesi
konumuna yUkseldi. Gecen yil 31. siradayken bu yil 26. sirada yer aldi.
Asagdi yonli degisiklikler ise sinirli kaldi; yalnizca Uc¢ cadde gerileme
yasadi. Liksemburg’daki Grand Rue, Meksiko’daki Masaryk Caddesi ve
Jakarta’nin birinci sinif perakende bélgesi caddesi, lUcer sira dlserek
sirastyla 31., 37. ve 40. siraya geriledi.
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ORTALAMA BOLGESEL KiRA DEGISIMI
(YEREL PARA BIRIMI CINSINDEN)

3.C 2024 Yillik Degisim 3.C 2025 Yillik Degisim

DUnyanin é6nde gelen perakende caddeleri, dayanikliligini ve
uzun vadeli cazibesini kanitlamaya devam ediyor. Klresel
ekonomideki belirgin belirsizliklere ragmen, bu Ust segment
perakende caddelerinde kira artislari glclt seyrini sGrddrayor.

Asya Pasifik

Amerika Kitasi
Klresel 6l¢cekte kiralar son bir yilda %4,2 oraninda artis gdsterdi. Bu oran, gecen yil
kaydedilen %5 seviyesinin biraz altinda kalsa da klresel enflasyonun belirgin sekilde
Uzerinde seyretmeye devam etti. Amerika kitasi glclU performansini korurken,
blUyUdmenin ivme kazandidi Gliney Amerika sehirleri ilgi odadi haline gelerek ABD’nin
onlne gecti. Bu degisimin temel nedenlerinden biri, ABD dolarinin yerel para birimleri
karsisinda deger kazanmasidir. Kira sdzlesmelerinin adirlikli olarak ABD dolari cinsinden
yapiliyor olmasi, bu etkiyi daha da kritik hale getiriyor. Ancak bu durum,
perakendecilerin yerel para birimindeki deger kaybini telafi edebilmek adina satislarini
artirmalari gerektigi gercedini de beraberinde getiriyor.
Diger bolgelere bakildiginda tablo daha netlesiyor. Avrupa’da 2023’Un basindan beri
istikrarli bir artis egiliminde olan kiralar, son 12 ayda hafif bir ivmelenmeyle %4,1
seviyesine ulastl. Buna karsilik Asya Pasifik’te kira artis hizi son bir yilda yavaslayarak%
2,Te geriledi; bu egilim 2025’in G¢lncl ¢ceyredi itibariyla da devamliligini koruyor.

Kaynak: Cushman & Wakefield
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Piyasa dlzeyindeki analizler, kira hareketlerinde daha genis bir
yelpazeye isaret ediyor. ABD’de birkac¢ yil sGren hizli artislarin
ardindan kira bUyUmesi gectigimiz yil daha ihmli bir seyir izledi
ve ortalama %2,5 oldu. New York’'un Upper 5th Avenue
bolgesinde kiralar yil boyunca sabit kalirken, yakindaki Madison
Avenue ve Soho bélgeleri %8’in Uzerinde artis gosterdi. Bu
boélgeler hem sehrin canli merkezleri arasinda yer aliyor hem de
yogun yaya trafigi cekiyor. Ayrica Upper 5th’e kiyasla %30 ila %
50 arasinda degisen kiralama indirimleri sunarak gUcla bir fiyat
avantajl olusturuyorlar. Cift haneli kira artislart Washington
DC’de Georgetown’da, Fort Lauderdale’de Worth Avenue ile Las
Olas bélgesinde de kaydedildi ancak bu artislar oldukc¢a distk
baslangic seviyeleri Uzerinden gerceklesti. Ote yandan Seattle ve
Chicago, zayiflayan ekonomik kosullar nedeniyle daha dustk
blUylUme ve artan issizlikle karsi karsiya kaldi ve bunun sonucu
olarak kiralar son bir yilda yaklasik %13 oraninda geriledi.

Kanada’ya odaklandigimizda, kiralarin son birkac¢ yilda dalgali
bir seyir izledigi gorullyor ve bu durum glncel trendlere de
yansiyor. 2024 yilinda codu bélgede kira disUsleri yasandiktan
sonra tablo tersine dénmus durumda ve Montreal, Toronto ile
Vancouver’da kiralar yeniden pozitif bdlgeye gecti.
Vancouver’da yer alan Robson Street icin bu toparlanma
ozellikle dikkat cekiciydi. Bu bélgede 2024 yilinda kaydedilen %
25’lik dlsUsin ardindan 2025’te %20’lik bir artis yasandi; bunun
temel nedeni ise siki arz kosullarinin etkisini géstermesi oldu.

Genel olarak Avrupa, istikrarh ve strekli kira blyUmesiyle éne
citkmayi strdUrtyor ve pek cok pazar bu yilin kiresel bGylime
rakamlarina liderlik ediyor. Budapeste son yillarin en gtcla
performans gdsteren sehirlerinden biri oldu ve bu yil da ayni
egilim devam etti. Onemli bir gelismede Fashion Street, artik
Vaci utca’yi geride birakarak sehrin bir numarali perakende
caddesi konumuna yuUkseldi. Bu bdlgede kiralar %30’un
Uzerinde artti. Bu egilim, bélgeye yapilan kayda deger yatirimin
karsiligini verdigini ortaya koyuyor.

'Analizde kullanilan birden fazla perakende konumuna sahip piyasalar icin ortalama kira blytUmesi sunulmustur
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SEKIL 1: PAZARLARA GORE YILLIK KIRA BUYUMESI (3. CEYREK 2024 - 3. CEYREK 2025)

Liksemburg
Meksika

Vietnam

Hong Kong, China
Cin Ana Karasi
Finlandiya
Slovenya
Slovakya
Hollanda
Makedonya
irlanda

Tarkiye

Isvec

Belcika

Isvicre

Sirbistan
Letonya
Almanya
Hirvatistan
Danimarka |
Filipinler ]
Avusturya

Avustralya

Fransa

Singapur

Tayland

Guney Kore

A.B.D.

Kibris

Litvanya

Malezya

Endonezya

Portekiz

Cek Cumhuriyeti
Hindistan

Bulgaristan Yunanistan
Polonya

ispanya

italya

Kanada

Birlesik Krallik

Norveg

Japonya

Estonya

Birlesik Arap Emirlikleri
Argjantin

Romanya

Macaristan

Brezilya

%-20 %-10 %0 %10 %20 %30 %40

Kaynak: Cushman & Wakefield
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Londra pazari da benzer sekilde glclU bir toparlanma slreci gecirdi. Para
birimindeki deger artisi sehrin klresel siralamadaki yerini desteklese de, asil itici
glc yerel para birimi bazindaki glc¢lU kira artislari oldu. New Bond Caddesi, Oxford
Caddesi ve Regent Cadde'sinin tamaminda c¢ift haneli kira artislari kaydedilirken,
Covent Garden da benzer bir performansla bu seviyelere oldukca yaklasti. Bu
pozitif edilimi destekleyen baslica unsurlar dikkat ¢ekiyor: Perakendecilerin sehirde
yer alma konusundaki glclU istekleri, talebi artirarak bosluk oranlarini yaklasik %5
seviyesine kadar geriletti. Buna ek olarak, kamusal alanlara yapilan yatirimlar da
sehrin 6nde gelen alisveris caddelerinin cazibesini artirmada énemli bir rol oynadi.

LUksemburg ise yil boyunca disUs yasayan tek Avrupa pazariydi. Alan talebi son
dénemde yavasladi ve kiralarda %10 dusts géruldid. Ancak kisa vadede pazarin
dengelenmesi bekleniyor.

Asya Pasifik bodlgesinin géorinimu ise Uc¢ bdlge arasinda en karmasik olani. Baslik
kira artis1 %2,1 olarak kaydedilse de, bu oranin arkasinda cok farkli egilimler
bulunuyor. Bélgenin en glc¢ld performansini Hindistan’daki birinci seviye sehirler
gbsterdi. Gurgaon’daki Galleria Market bélgesi yil boyunca etkileyici bir sekilde %
25 kira artisiyla éne cikti. Yeni Delhi’lde Connaught Place ve Mumbai’de Kemps
Corner gibi alanlar da sirasiyla %14 ve %10 blylUme kaydetti. Bu blUylme &zellikle
varhkl hanelerdeki hizli servet artisinin perakende sektdérinde premiumlasmayi
tetiklemesiyle iliskilendiriliyor. Perakendeciler bu firsatlardan yararlanmak icin aktif
bir sekilde konumlaniyor.

Tokyo’da ise Ginza ve Omotesando’da sirasiyla %10 ve %13 oraninda gUglU kira artisi
goéruldd. Shinjuku’da ise kiralar sabit kaldi. Singapur’daki Orchard Road ve
Sydney’deki Pitt Street Mall da daha mutevazi blyUmeler kaydetti ancak her iki
caddede de kiralar son yillarda blyuUk &l¢ctde stabil seyrettigi icin bu artislar yine de
dikkat ¢ekici.

BUyuk Cin bodlgesi ve Glneydodu Asya’da ekonomik zorluklar kira artisini baskiladi.
Cin ana karasinda ic¢ talepteki zayiflik enflasyonun disik kalmasina yardimci
olurken, GUneydogu Asya’daki zayif turizm sektdrl bu bdlgenin karsilastigi
zorluklari daha da artirdi. Daha genis ekonomik belirsizlikler de tabloyu zorlastirdi.
Hanoi ise yil boyunca yaklasik %7 ile bdlgenin en sert distsinU yasadi.

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025



DUNYA GENELi ANA CADDELER 2025 PAZAR SIRALAMALARI

““ BOIge / Gadde e (ABDslftz/yll) . (€/m2/y“)

19
20
21
22
23
24

25

15
18
21
19
20
22
25
23

24

Kaynak: Cushman & Wakefield?

sKira seviyelerinin genellikle A Bélgesi (Zone A) olarak raporlandigi konumlarda, kiralar diger cografyalarla karsilastirma yapilabilmesi

amaciyla kiralar standartlastiriimistir.
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ingiltere
italya
ABD
Cin
Fransa
Japonya
isvicre
Avustralya

GUney Kore

Avusturya

Birlesik Arap Emirlikleri

Cin ana karasi
Singapur
Almanya
Yunanistan

ispanya
Vietnam
irlanda
Cek Cumbhuriyeti
Hollanda
Malezya
Turkiye
Norveg
Hindistan

Kanada

Londra
Milano
New York
Hong Kong
Paris
Tokyo
Zurih
Sidney
Seul
Viyana
Dubai
Sanghay
Singapur
Minih
Atina
Barselona
Ho Chi Minh (HCMC)
Dublin
Prag
Amsterdam
Kuala Lumpur
Istanbul
Oslo
Yeni Delhi

Toronto

New Bond Caddesi

Via Montenapoleone

5. Cadde Ust BolUum (49.-60. Sokaklar arasi)

Tsim Sha T sui (ana cadde magdazalar)

Champs-Elysées Bulvari
Ginza
Bahnhofstrasse
Pitt Street Alisveris Alani
Myeongdong
Kohlmarkt
Dubai Mall (Moda Caddesi)
Bati Nanjing Yolu
Orchard Yolu
Kaufinger/Neuhauser
Ermou
Passeig de Gracia Bulvari
Dong Khoi (ana cadde magazalari)
Grafton Caddesi
Parizska Caddesi
P.C. Hooft Caddesi
Suria KLCC
istiklal Caddesi
Nedre Slottsgate
Khan Pazari

Bloor Caddesi

2.231%
2.179%
2.000%
1.515%
1.364%
1.257%
1.051%
795%
653%
601%
518%
517%
478%
418%
405%
373%
346%
329%
307%
305%
280%
245%
224%
223%

217%

20.482€
20.000€
18.359€
13.907€
12.519€
11.538€
9.644€
7.294€
5.997€
5.520€
4.759€
4.750€
4.389€
3.840€
3.720€
3.420€
3.172€
3.024€
2.820€
2.800€
2.570€
2.251€
2.057€
2.047€

1.996€
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%22
%0
%0
%-6
%0
%10
%0
%4
%1
%2
%9
%1
%2
%0
%7
%8

%-6
%0
%4
%0
%3
%0
%9
%3

%5



27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
44
45
46
47
48
49

50

DUNYA GENELi ANA CADDELER 2025 PAZAR SIRALAMALARI

““ BOIge / Cadae K (ABD$/ft2/yII) wra (€/m2/y“)

26
27
29
30
28
33
32
a1
36
35
34
38
39
37
42
40
43
45
46
44
47
48
49

50

Kaynak: Cushman & Wakefield?

3Kira seviyelerinin genellikle A Bélgesi (Zone A) olarak raporlandigi konumlarda, kiralar diger cografyalarla karsilastirma yapilabilmesi

amaciyla kiralar standartlastiriimistir.
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Macaristan
isvec
Danimarka
Belcika
Portekiz
LUksemburg
Finlandiya
Tayland
Brezilya
Polonya
Sirbistan
Meksika
Hirvatistan
Romanya
Endonezya
Bulgaristan
Slovenya
Slovakya
Kibris
Litvanya
Filipinler
Letonya
Estonya
Makedonya

Arjantin

Budapeste
Stokholm
Kopenhag
Anvers
Lizbon
LUksemburg
Helsinki
Bangkok
Sao Paulo
Varsova
Belgrad
Meksiko
Zagreb
Bukres
Cakarta
Sofya
Lubliyana
Bratislava
Limasol
Vilnius
Manila
Riga
Tallinn
Uskap

Buenos Aires

Moda Caddesi
Biblioteksgatan
Strgget (including Vimmelskaftet)
Meir
Chiado
BlyUk Cadde
Sehir Merkezi
Merkezi Perakende Bolgesi
Oscar Freire Bahceleri
Yeni DUnya Caddesi
Yeni DUnya Caddesi
Masaryk
Ihca Caddesi
Zafer Yolu
Seckin Bolge
Vitosha Bulvari
Copova Caddesi
Obchodna Caddesi
Anexartisias Bulvari
Gediminas Bulvari / Pilies Caddesi / Didzioji Caddesi
Bonifacio YUksek Caddesi
Kalku Cd./ Valnu Cd./ Audéju Cd. / Terbatas Cd./ Kri$jana Barona Cd.
Viru Caddesi
Makedonya Caddesi

Florida Caddesi (Cordoba Bulvari ile Corrientes Bulvari arasi)

209%
198%
191%
185%
183%
170$
133%
130$
123%
120%
18%
100$
92%
92%
83%
79%
78%
59%
54%
51$
50%
46%
46$%
37%
26$%

1.920€
1.819€
1749€
1.700€
1.680€
1.560€
1.224€
1.192€
1.128€
1.104€
1.080€
921€
840€
840€
761€
726€
720€
540€
492€
468€
463€
420€
420€
336€

239€

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025

%33
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%-10
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Diinyanin Onde Gelen Perakende Caddelerinin
Siregelen Cekim Giicii: Diin ve Buglin

1988 (1. Baski) 2025 (35. Baski)
. (ABD$/ft2/ : (ABDS$/
ehir
Siralama Sehir Siralama $ fe2/yil)
1 ABD New Y ork Dogu 57. Cadde 413% 1 Birlesik Krallik Londra New Bond Caddesi 2.231%
2 Almanya MUnih Kaufinger Caddesi 273% 2 italya Milano Via Montenapoleone 2.179%
3 Japonya To kyo Ginza 263% 3 A.B.D New York gbﬁ:ﬂgf a(fa95'|_)60' 2.000%
o . Tsim Sha T sui
4 ingiltere Londra Oxford Caddes 225% 4 Cin Hong Kong (ana cadde 1.515%
. magazalari)
|
\. 5 Fransa Paris Faubourg St. Honoré Sokagdi 223% 5 Fransa Paris Sanzelize Caddesi 1.364%
6 Avustralya Sidney Pitt Caddesi 140% 6 Japonya To kyo Ginza 1.257%
7 Belgika Bruksel Neuve Sokagdi 128% 7 isvicre ZUrih Bahnhofstrasse 1.051%
8 Kanada Toronto Bloor Caddesi 105% 8 Avustralya Sidney Pitt Street Alisveris Bolgesi 795%
9 irlanda Dublin Henry Caddesi 95% 9 Glney Kore Seul Myeongdong 653%
10 ispanya Madrid Serrano Sokagdi 95% 10 Avusturya Viyana Kohlmarkt 601%

(Geg¢mis siralamada yer alan birka¢ cadde artik takip edilmemektedir.)

I
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KURESEL ANA

CADDELERIN
KALICI _
CAZIBESI

Dunyanin énde gelen ana caddelerinin kalici ¢ekiciligi, miras,
goérunurlik ve kaltdrel degerlerin benzersiz bir birlesiminden
geliyor. Bu ikonik caddeler yalnizca perakende noktalari
degil; marka hikayelerinin anlatildigi, mimari ifadelerin éne
ciktigi ve tuketici etkilesiminin sekillendigi ktresel sahneler
niteliginde. Perakendeciler icin bu caddelerde yer almak
prestiji, kalicihgr ve yluksek harcama egilimli, trendlere duyarli
kitlelere yakinhgi ifade ediyor.

Bu cazibenin glcu, turizmle, sosyal medya gorintrliglayle ve
yodun yaya akisiyla daha da artiyor. Dijital icerigin her yeri
kapladigi bir donemde, seckin bir ana caddede fiziksel olarak

bulunmak perakendeciler acisindan gicli bir fark yaratiyor. NG Y

LUksUn mirasla bulustugu, alisverisin basit bir islemi asarak
kUltlrel bir deneyime dénlstligu yerler tam olarak buralar.
Hem kokli markalar hem de yeni ylkselen isimler icin bu
caddeler, hedeflerindeki iddiayi, glincelligi ve kiresel erisimi
temsil eden en gicli vitrin olmaya devam ediyor.

o w

CUSHMAN & WAKEFIELD




CUSHMAN & WAKEFIELD

Amerika Kitasi

il

EN PAHALI PERAKENDE CADDESI
5. Cadde (49. ve 60. caddeler arasi)
New York, ABD

2.000 ABDS$ / ft? / yil

EN GUCLU KIRA ARTISI (YILLIK)
Oscar Freire Caddesi

Sao Paulo, Brazilya

+%65 123 ABD$ / ft* / yil

EN UYGUN MALIYETLi PERAKENDE
CADDESI

Calle Florida (Av. Cordoba - Av. Corrientes
Buenos Aires, Arjantin
26 ABDS$ / ft? / vl

EN BUYUK KIRA DUSUSU (YILLIK)
Oak Caddesi

Chicago, ABD

-%14 ABDS / ft* / yil)

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025
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New York’taki Besinci Cadde biiyiik bir doniisiimiin ortasinda, koklii mirasini taze
ve modern bir enerjiyle bulusturuyor.

49’'uncu ve 60’Incicaddeler arasindaki bélim, birzamanlar Henri Bendel ve Lord & Taylor gibiikonik markalara ev sahipligi
yaparken, bugin lUksU yeniden tanimliyor. 2025 yilinda Prada yalnizca erkeklere 6zel bir amiral magazasini 720 numarada acti.
Skims ise eski Versace alanini U¢ katl sik bir magdazaya doénlstlirdld ve bu da daha kapsayicl, deneyim odakli bir perakende
anlayisina gecisin isareti oldu.

Sehrin 400 milyon dolarlik yeniden dizenleme projesi, genisletilen kaldirimlar ve yogun yesil alanlarla birlikte caddenin daha
yaya dostu bir alisveris alanina dénUsmesini sagliyor. Amerika Birlesik Devletleri’nin en pahali perakende caddesi olmay!
sUrdlren Besinci Cadde, artik prestijden cok daha fazlasini ifade ediyor. Hem turistler hem de yerel halk burada daha uzun
vakit geciriyor. Bunun nedeni sadece alisveris degdil, markalarin sundugu sUrUlkleyici deneyimler ve daha davetkar bir kent
dokusu. Artik mesele sadece alisveris degdil, baglanti kurmak ve bir hikaye anlatmak. Cru WAY

"E i
ﬁi :;_

Amerikalar Perakende Hizmetleri Baskani




2 2
3 3
4 4
5 5
5 5
5 7
8 10
9 9
10

m mn
12 12
13 13
14 15
15 14
16 16
17 17
18 18
19 19
20 20
21 21
22 26
23 25
24 23
25 22
25 28
25 24
28 29
29 27
30 30
31 31
32 32

Kaynak: Cushman & Wakefield

CUSHMAN & WAKEFIELD

A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
Canada
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
Kanada
A.B.D.
Brezilya
Kanada
A.B.D.
Meksika
Brezilya
A.B.D.
Brezilya
Brezilya
A.B.D.
Kanada

Arjantin

New Y ork
New Y ork
Los Angeles
New Y ork
Miami
Honolulu
San Francisco
Boston
Las Vegas
Chicago
Chicago
Austin
Palm Beach
Miami
Toronto
Miami
Houston
Washington, DC
Miami
Montreal
Palm Beach
Sao Paulo
Vancouver
Fort Lauderdale
Mexico City
S&do Paulo
San Diego
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Seattle
Calgary

Buenos Aires

AMERIKA KITASI

Amerika Kitasi'nin | Amerika Kitasi'nin q
SIraIamaSI 2025 s"alamaSI 2024 “““ Klra (Usnslm/y“) Klra (€/m /y“)

| Para Birimi)
%0

5. Cadde Ustl (49. ila 60. Caddeler)
Madison Caddesi (57. ila 72. Caddeler)
Rodeo Drive (Beverly Hills)

SoHo (Broadway'den West Broadway'e, West Houston'dan Canal Street'e)

Design District
Kalakaua Caddesi
Union Square
Newbury Caddesi
Las Vegas Bulvari
Oak Caddesi
Kuzey Michigan Caddesi
GUney Congress (SoCo)
Worth Caddesi
Lincoln Yolu
Bloor Caddesi
Brickell Bulvari Koridoru
River Oaks Bolgesi
Georgetown

Wynwoo
d
Saint-Catherine Bati
Delray Beach-Atlantic Caddesi

Oscar Freire Jardins
RobsonCaddesi
Las Olas
Masaryk

Faria Lima

Del Mar Heights Bulvari (Banliyé Del Mar Heights)

Visconde de Piraja
Garcia D'avilla (Ipanema)
is Merkezi/Cekirdek
17. Cadde

Calle Florida (Cordoba Caddesi'nden Corrientes Caddesi'ne)

2.000%
1.350%
1120%
950%
500%
500%
500%
480%
445%
400%
350%
250%
250%
225%
217%
210%
200%
180%
150%
127%
125%
123%
114$
110%
100%
100%
100$
89%
85%
49%
43%
26%

18.359€
12.392€
10.281€
8.720€
4.590€
4.590€
4.590€
4.406€
4.085€
3.672€
3.213€
2.295€
2.295€
2.065€
1.996€
1.928€
1.836€
1.652€
1.377€
1.164€
1.147€
1.128€
1.051€
1.010€
921€
920€
918€
821€
784€
450€
399€
239€

%8
%2
%9
%0
%0
%1
%9
%1
%-14
%-3
%0
%11
%12
%5
%5
%0
%13
%0
%0
%4
%65
%20
%10
%-10
%43
%0
%30
%20
%-13
%9
%17
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Asya Pasifik

EN PAHALI PERAKENDE CADDESI
Tsim Sha T sui (ana cadde

Hong Kong, Cin
1.515 ABDS$ / ft? / yil

/\ EN GUCLU KiRA ARTISI (YILLIK)
[] D H Galleria Market

Gurgaon, Hindistan

+%25 (169 ABDS$ / ft* / yil)

EN UYGUN MALIYETLi PERAKENDE
CADDESI

®
y Chennai
N

Anna Nagar 2. Cadde, Hindistan
25 ABDS$ / ft? / yil

|:||:| EN BUYUK KIRA DUSUSU (YILLIK)
D Trang Tien

Hanoi, Vietham
-%7 (312 ABDS$ / ft2 / vil))

CUSHMAN & WAKEFIELD DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025 \




Singapur’un ikonik alisveris bulvar1 Orchard Road, Asya Pasifik’te liiks ve yasam tarzi
perakendede standartlar1 belirlemeye devam ediyor. /

Bir donem sdmirge déneminden kalma bir gecit olan Orchard Yolu, bugln kentin turizm ve perakende canlanmasinin merkezinde yer aliyor. {
Birinci sinif alisveris merkezlerinde doluluk oranlarinin %98’in Uzerinde seyretmesi rekabeti yliksek tutuyor. -\
Hong Kong toparlanma sinyalleri verirken, Ginza ve Myeongdong’un artan &énemi de gz ardi edilemez. Onde gelen markalar, yalnizca ziyaretgi = ; Y
trafigi cekmek icin dedil ayni zamanda Asya pazarindaki varliklarini glclendirmek ve Singapur’u bolgenin kapisi haline getirmek icin Orchard - f

Yolu'ndaki alanlar icin rekabet etmeyi strdirldyor. Bu rekabet, bdlgenin kiresel dlcekte en hizli blylUyen perakende merkezlerinden biri oldugunu
bir kez daha ortaya koyuyor.

deneyim odakli perakende yaklasimi alisverisi donUstlrldyor; ayni zamanda dinya capindaki kentler icin bir model olusturuyor. Bu yaklasim,

v
)
Cadde, perakendenin ginimuz tuketicilerinin intiyaglarina gére yeniden sekillendiginin glg¢ll bir érnegi. Kamusal alanlarin iyilestirilmesi ve -
perakende, kultlr ve eglencenin bir araya geldigi canl bir sehir alani niteligini daha da pekistiriyor. "

G Aggeral

Asya Pasifik Perakende Satis ve Strateji Baskani




ASYA PASIFIK

Asya Pasifik Asya Pasifik 2 2
SIraIamaSI 2025 s"alamas' 2024 “““ Klra (USDslft /y“) Klra (€/m /y“) YYB (Yerel Para Blrlml)
%-6

2 2
9 Y
4 4
5 5
6 6
7 7
8 8
© 9
10 10
1 1l
12 12
13 13
14 13
15 15
16 16
17 17
18 18
19 19
20 20
21 22
22 21
23 24
24 23
25 25
26 30
26 31
28 26
29 27

Kaynak: Cushman & Wakefield

CUSHMAN & WAKEFIELD

Buyuk Cin Hong Kong Tsim Sha Tsui (ana cadde magazalari) 1.515% 13.907€
BuyUk Cin Hong Kong Causeway Bay (ana cadde magazalari) 1.374% 12.610€
Japonya To kyo Ginza 1.257% 11.538€
Japonya To kyo Ometesando 1.028% 9.441€
Japonya Osaka Midosuiji 914% 8.392
Avustralya Sidney Pitt Street Alisveris Merkezi 795% 7.294€
BlUyUk Cin Hong Kong Central (ana cadde magazalari) 726% 6.669€
Japonya To kyo Shinjuku 686% 6.294€
GUlney Kore Seul Myeongdong 653% 5.997€
Gulney Kore Seul Gangnam istasyonu 578% 5.302€
Cin Ana Karasi Sangay West Nanjing Yolu 517% 4.750€
Singapur Singapur Orchard Yolu 478% 4.389€
Cin Ana Karasi Sangay Dogu Nankin Yolu 423% 3.886€
Cin Ana Karasi Beijing is Merkezi (CBD) 408% 3.742€
Cin Ana Karasi Nankin Xinjiekou 368% 3.382€
Vietnam HCMC Dong Khoi (ana cadde magazalari) 346% 3.172€
Avustralya Melbourne Bourke Caddesi 336% 3.086€
Vietnam Hanoi Trang Tien & Hang Khay (ana cadde magazalari) 312% 2.865€
Cin Ana Karasi Hangzhou Wulin 304% 2.787€
Cin Ana Karasi Chengdu Merkezi is Bolgesi 296% 2.720€
Malezya Kuala Lumpur Suria KLCC 280% 2.570€
Cin Ana Karasi Chongqing Guanyingiao 271% 2.490€
Cin Ana Karasi Guangzhou Tianhe Spor Merkezi 227% 2.087€
Hindistan Yeni Delhi Khan Pazari 223% 2.047€
Avustralya Brisbane Queen Street Alisveris Merkezi 202% 1.851€
Hindistan Yeni Delhi Connaught 169% 1.550€
Hindistan Gurgaon Galleria Pazari 169% 1.550€
Cin Ana Karasi Senzen Luohu 157% 1.439€
Cin Ana Karasi Qingdao 156% 1.436€

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025

%-4
%10
%13
%14
%4
%1
%0
%1
%4
%1
%2
%2
%-2
%1
%-6
%0
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%-3
%-1
%3
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%25
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ASYA PASIFIK

Asya Pasifik Asya Pasifik 2 2 YYB

el Para Birimi)
%-1

31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
44
45
46
47
48
48
50
51

28
32
33
34
36
35
38
37
39
40
41
42
44
43
45
47
46
48
48
50
51

Kaynak: Cushman & Wakefield

CUSHMAN & WAKEFIELD

Cin Ana Karasi
Cin Ana Karasi
Cin Ana Karasi
Tayland
Hindistan
Cin Ana Karasi
Hindistan
Cin Ana Karasi
Indonesia
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Filipinler
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Cin Ana Karasi
Hindistan
Hindistan
Hindistan

Hindistan

Dalian
Wuhan Wuguang
Xiamen SM-Tren istasyonu Bdlgesi
Bangkok Merkezi Perakende Bolgesi (CRD)
Mumbai Linking Yolu, Bati BanliydsU
Tianjin
Kalkuta Park Caddesi
Senyang
Cakarta Prime
Mumbai Fort/Fountain, Giney Mumbai
Mumbai Kemps Corner, GUney Mumbai
Bengaluru Brigade Yolu
Bengaluru Vittal Mallya Yolu
Manila Bonifacio Yuksek Caddesi
Pune M G Yolu
Bengaluru Indiranagar 100 Feet Yolu
Pune FC Yolu
Xi'an
Haydarabad Banjara Tepeleri
Haydarabad Himayathnagar
Chennai Pondy Pazari
Chennai Anna Nagar 2. Cadde

155%
149%
131$
130%
124%
88%
88%
84%
83%
76$
74%
56$
55%
50%
49%
46%
45%
44%
30%
30%
26%
25%

1.425¢€
1.367€
1.206€
1.192€
1135€
809€
806€
770€
761€
701€
682¢€
515€
509€
463€
447€
422€
416€
402€
279€
279€
236€
229€

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025

%-5
%-2
%2
%6
%-3
%0
%-3
%4
%1
%10
%4
%8
%1
%0
%3
%8
%-2
%0
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Avrupa, Orta
Dogu ve Afrika

EN PAHALI PERAKENDE CADDESI
New Bond Caddesi

Londra, Birlesik Krallik

2.231 ABD$ / ft? / yil

/\ EN GUCLU KiRA ARTISI (YILLIK)
[] D H Fashion Caddesi

Budapeste, Macaristan

+%33 (209 ABD$ / ft? / yil)

EN UYGUN MALIYETLi PERAKENDE CADDESI

y Makedonija Caddesi

Usklp / Makedonya
37 ABD$ / ft? / vl

®

\> EN BUYUK KIRA DUSUSU (YILLIK)
Grand Rue Caddesi

LUuksemburg, Liksemburg

-%10 (170 ABDS$ / ft* / yil)

—
—
c

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025 x




New Bond Street, gectigimiz yil dikkate deger bir kira artis1 gosterdi; en biiyiik
yiikselisler 6zellikle Clifford Sokag: ile Burlington Bahgeleri arasindaki birinci sinif
i miicevhercilik boliimiinde yogunlasti.

Bu artisin temel nedeni, yliksek performans gdsteren bu bdélgede yer edinmek icin sabirsizlanan lIiks mUcevher markalarindan
gelen glcli talep. Londra genelindeki perakende canlanmasi —Oxford ve Regent Caddeleri’nde cift haneli kira artislariyla— bu
ivmeyi daha da besledi. Bu arada buyuk ltks gruplarinin milk satin almasi, bazi kiracilarin yer degistirmesine ve erken kira
sdzlesmesi yenilemelerine yol acarak markalarin bu ikonik caddede varliklarini glvence altina alma istegini artirdi.

DusUk bosluk orani (%5), kamusal alan gelistirmeleri ve diinyanin en pahali perakende caddesi statlst sayesinde New Bond
Street, klresel dlcekte bir perakende glcl ve lUks markalar icin gtc¢la bir cekim merkezi olarak konumunu daha da
iﬁ o saglamlastiriyor.

Colet Travers

Head of EMEA Retail

: DUNYA GENELi ANA CADDELER 2025
oy P, e
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AVRUPA, ORTA DOGU VE AFRIKA

Avrupa Avrupa 2 5
SIraIamaSI 2025 s"alamas' 2024 “““ Klra (USDslft /y“) Klra (€/m /y“) YYB (Yerel Para Blrlml)

Birlesik Krallik
2 1 italya
3 3 italya
4 4 Fransa
5 7 Fransa
5 5 Fransa
7 6 isvicre
8 8 Fransa
© © Fransa
10 10 italya
1 13 italya
12 12 Birlesik Krallik
13 18 italya
14 n Birlesik Krallik
15 15 Fransa
16 14 italya
17 16 Birlesik Krallik
18 17 italya
19 20 Birlesik Krallik
20 18 Avusturya
21 21 Birlesik Krallik
22 22 Avusturya
23 23 isvicre
24 24 Almanya
25 25 Yunanistan
26 27 ispanya
27 26 Almanya
28 28 ispanya
29 29 irlanda

Kaynak: Cushman & Wakefield?

Londra
Milano
Roma

Paris
Paris
Paris
ZUrih
Paris
Paris
Roma
Milano
Londra
Floransa
Londra
Cannes
Floransa

Londra
Roma

Londra

Viyana

Londra

Viyana

Cenevre

MUnih

Atina

Barselona

Minih
Madrid
Dublin

s Kira seviyelerinin genellikle A Bdlgesi (Zone A) olarak raporlandidi konumlarda, kiralar diger cografyalarla karsilastirma yapilabilmesi

amaciyla standardize edilmistir.

CUSHMAN & WAKEFIELD

New Bond Street
Via Montenapoleone
Via Condotti
Avenue des Champs Elysées
Avenue Montaigne
Rue St. Honoré
Bahnhofstrasse
Rue du Faubourg St Honoré
Place Venddme/Rue de la Paix
Piazza Di Spagna
Corso Vittorio Emanuele
Covent Garden
Via Strozzi
Sloane Street
La Croisette
Via Roma
Regent Street
Via del Corso
Oxford Street
Kohlmarkt
Brompton Road
Karntnerstrasse/Graben
Rue de Rhone
Kaufinger/Neuhauser
Ermou
Passeig de Gracia
MaximilianstraBe
Calle Serrano

Grafton Street

2.231%
2.179%
1.743$
1.364%
1.083%
1.083%
1.051%
923%
872%
828%
817%
793%
763%
759%
662%
654%
649%
632%
609%
601$
534%
523%
502%
418%
405%
373%
366%
359%
329%

20.482€

20.000€

16.000€
12.519€
9.941€
9.941€
9.644€
8.469€
8.008€
7.600€
7.500€
7.280€
7.000€
6.964€
6.075€
6.000€
5.958€
5.800€
5.586€
5.520€
4.906€
4.800€
4.608€
3.840€
3.720€
3.420€
3.360€
3.300€
3.024€

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025

%22
%0
%7
%0
%4
%0
%0
%0
%1
%0
%17

%10

%30
%0
%3
%0

%10
%5
%11
%2
%0
%0
%0
%0
%7
%8
%0
%8
%0



AVRUPA, ORTA DOGU VE AFRIKA

Avrupa Avrupa 2 5
SIraIamaSI 2025 SIraIamaSI 2024 “““ Klra (Uspslft /y“) Klra (€/m /y“) YYB (Yerel Para Blrlml)
%0

30
30
30
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
44
45
46
47
48
48
50
51
52
53
54
55
55
57

30
30
30
35
34
36
37
44
38
39
41
43
42
40
45
47
46
48
49
51
50
52
53
54
55
56
57

Kaynak: Cushman & Wakefield?

sKira seviyelerinin genellikle A Bélgesi (Zone A) olarak raporlandigi konumlarda, kiralar diger cografyalarla karsilastirma yapilabilmesi

amaciyla standardize edilmistir.

CUSHMAN & WAKEFIELD

Almanya Berlin Tauentzienstrasse 327% 3.000€
Almanya Frankfurt Zeil 327% 3.000€
Almanya Hamburg SpitalerstraBe 327% 3.000€
Almanya DuUsseldorf Konigsallee 327% 3.000€
Cek Cumbhuriyeti Prag Parizska Street 307% 2.820€
Hollanda Amsterdam P.C. Hooftstraat 305% 2.800€
Turkiye istanbul Merkez - istiklal Caddesi 245% 2.251€
Norve¢ Oslo Nedre Slottsgate 224% 2.057€
Macaristan Budapeste Fashion Street 209% 1.920€
isvec Stokholm Biblioteksgatan 198% 1.819€
Danimarka Kopenhag Streget (Vimmelskaftet dahil) 191% 1749€
Belcika Anvers Meir 185% 1.700€
Portekiz Lizbon Chiado 183% 1.680€
Belcika Briksel Rue Neuve 180% 1.650€
Liksemburg LUksemburg Grande Rue 170% 1.560€
Finlandiya Helsinki Sehir Merkezi 133% 1.224€
Polonya Varsova Nowy Swiat 120% 1.104€
Sirbistan Belgrad Kneza Mihaila 118% 1.080€
Hirvatistan Zagreb Ilica Street 92% 840€
Romanya Bukres Calea Victoriei 92% 840€
Bulgaristan Sofya Vitosha Blvd 79% 726€
Slovenya Ljubljana Copova 78% 720€
Slovakya Bratislav Obchodna ulica 59% 540€
Kibris Limaasol Anexartisisas Ave 54% 492€
Litvanya Vilnius Gedimino Ave./Pilies St./ Didzioji St. 51% 468€
Letonya Riga Kalku St./Valnu St./Audéju St./Térbatas St./Kr.Barona St. 46% 420€
Estonya Tallinn Viru Street 46% 420€
Makedonya Uskip Makedonija Street 37% 336€
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EKONOMIK
GORUNUM

SEKIL 2A: i$ DUNYASI GUVENI

50
KlUresel ekonomi, 2025 yilina nispeten saglikli
bir baslangi¢c yaparken cesitli olumlu
gdstergeler de belirmeye basladi. Enflasyonun
kontrol altina alinmasiyla birlikte, dinya
genelindeki merkez bankalari siki para politikasi
durusundan uzaklasarak, faiz indirimleri yoluyla
ekonomiyi daha destekleyici politikalara
yonelmeye basladi.

40 1 Kasim 2024

30

25 Nisan 2025

Aynl zamanda, isletmeler ekonomik gérinim konusunda daha
ivimser hale geliyor ve tlketici glveni toparlanmaya basliyordu.
Nisan ay! basinda Trump ydnetimi tarafindan duyurulan sert
ekonomi politikasi degdisikligi ve ABD’nin tim bUyUk ticaret
ortaklarina gimruak tarifeleri uygulamasiyla benzeri gértilmemis
dizeyde ekonomik belirsizlik ve glven kaybini tetikledi. Tarifelerin
kapsaminin ¢cok genis olmasi nedeniyle, ister ABD ile ticaret fazlasi
versinler ister vermesinler, tim ekonomiler bu durumdan etkilenmis
oldu.

Kaynak: OECD
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Buglne geldigimizde gimruk tarifelerinin etkileri ve zayiflayan
tUketici gUveninin belirginlesmesiyle birlikte ekonomik blylime
kUresel capta bir yavaslama slrecine girmis durumda. Ancak bu
yavaslamanin hizi Glkeler arasinda énemli farkhliklar gdsteriyor.
Ozellikle dis ticarete bagdiml olan ve ic¢ talebi zayif seyreden
ekonomiler bu slrecten en cok etkilenenler oldu. Buna karsilik,
GUney Avrupa gibi turizm harcamalarinin destekledigi veya i¢
talebin glclu kaldigr bélgelerde ekonomik performans daha saglam
bir seyir izledi. Genel ekonomik gérinimdeki zayifiga ragmen,
kUresel perakende satislarinda pozitif bir blUylme kaydedilmesi ise
dikkat cekici bir detay olarak éne cikiyor.

Tablonun daha olumlu tarafina bakildiginda; belirsizlikler devam
etse de gliven ortaminda kismi bir istikrar saglandigi gérulUyor.
Kisa vadeli ekonomik gdérinim netlesmeye baslasa da asagi yonlu
riskler varligini koruyor. Yakin dénemde blUyUmenin yavas
seyretmesi beklense de, enflasyonun blyUk 6lctide kontrol altina
alinmis olmasi énemli bir dayanak noktasidir. ABD’deki intiyatl faiz
indirimi yaklasimi, ihtiyac duyulmasi halinde blUyUmeyi
destekleyecek ek indirimler icin manevra alani sagliyor. Bu
gelismeler 1siginda, bdlgesel ekonomilerin 2025’in son ¢ceyredi veya
2026’nin ilk ceyreginde dip seviyesini gbrmesi ve ardindan 2027’ye
kadar sUrecek bir toparlanma trendine girmesi 6ngdérulUyor.

AT
AR
T

E

SEKIL 2B: TUKETICi GUVENI

Kaynak: OECD
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Kiiresel perakende tedarik zincirleri, giimriik vergileri,
jeopolitik belirsizlik ve degisen tiiketici beklentileri
nedeniyle yeniden sekilleniyor. Ozellikle Amerika Birlesik
Devletleri’ndeki perakendeciler, yeni giimriik vergilerinin
maliyetleri artirmasi ve stok ihtiya¢larina iligkin erken
kararlar1 zorunlu kilmasi nedeniyle olduk¢a zorlu bir 2025
tatil sezonuyla karsi karsiya. Tatil donemi iiriinlerinin
biiyiik boliimii simdiden iilke icinde bulunsa da 2026 i¢in
fiyat artislar1 kapida goriiniiyor. Buna ek olarak sezonluk
ise alimlar ise zayif ilerliyor.

CUSHMAN & WAKEFIELD

GUMRUK VERGILERI VE PERAKENDE

Perakendeciler bu nedenle tedarik zinciri cesitlendirme stratejilerini
hizlandirtlyor. Amag yalnizca gimruik vergilerine karsi korunmak
degil ayni zamanda soklara karsi dayanikliligi genel olarak artirmak.
Ozellikle Dogu Avrupa ve Latin Amerika’da yakin cografyadan
tedarik giderek daha fazla &nem kazaniyor. Sirketler hem daha kisa
teslim sureleri hem de uyum gerektiren tedarik modelleri aradidi icin
bu yaklasim 6ne cikiyor.

Limanlardaki sikisiklik duruma ayri bir karmasiklik katiyor. GUmrik
vergilerinin neden oldugu ani talep artislari ve ekipman eksiklikleri
Amerika Birlesik Devletleri giris kapilarinda tikanmalara yol acti. Bu
durum bekleme Ucretlerinin ylikselmesine ve teslimat strelerinin
riske girmesine neden oluyor. Perakendeciler icin ¢ceviklik artik
vazgecilmez. Ongérisel analitik, kiictk hacimli hizli teslimat
¢c6zUmleri ve cesitlendirilmis tedarik yapisina yatirim yapanlar bekle
gor yaklasiminda kalan rakiplerinin ¢cok 6niline gececek.
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GSYIiH ve
TUFE i
TAHMINLERI i

GSYIH Bilylimesi TUFE (Enflasyon) (2025)

- Kuzey Amerika

GlUney Amerika

Euro Bolgesi

. Asya Pasifik

Kuresel
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Perakende acisindan bakildiginda, tuketici glveni ve
isglcU piyasasl hala temel gdstergeler arasinda yer
aliyor. Bu yil tiketici glveni bir miktar dismuis olsa
da, yine de nbétr seviyeye oldukca yakin seyrediyor.
Ayrica gecmis egilimler, ekonomik blUyUmenin
iyilesmesi ile faiz indirimlerinin birlesmesinin glcll bir
ivme yaratabildigini ve tlketici glvenini yeniden
olumlu bélgeye tasidigini gdsteriyor. iste bu noktada
isgUcU piyasasi kritik dnem tasiyor.

Kuresel 6lcekte ise istihdam oldukca dayanikh kalmis

durumda ve kismi bir yumusama beklense de, genel
glcu tuketici harcamalarini desteklemeye devam
edecek. Ozellikle reel tcret artislarinin yil boyunca
devam edecegdi 6ngdrillyor. Bu da gelecek yil icin
tUketici harcamalarini destekleyen bir unsur olacak.

L T

SEKIL 3: GERCEK PERAKENDE SATIS DEGERi BUYUMESIi 2024-27
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Kaynak: Moody’s Analytics
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ULUSLARARASI TURIZM

Klresel ekonomik belirsizlige ve devam eden jeopolitik gerilimlere
ragmen uluslararasi turizm glclenmeye devam ediyor. Uluslararasi
ziyaretci sayisinin 2025 yilinda %8’den fazla, 2026 yilinda ise %7,4
artmasi bekleniyor. Asya Pasifik, 2025 yilinda %11 artis 6ngérilen ve
bolge icin tam toparlanmayi isaret eden, gelen turist sayisinda en hizli
buytyen bélge konumunda. Ozellikle Cin’e yapilan seyahatlerde son
dénemde glcli bir artis gérulUyor. Bu artis, vize dlizenlemelerinin
kolaylastiriimasi, ulasim baglantilarinin artirilmasi ve konaklama
altyapisinin gelistiriimesi gibi stratejik politika adimlarini yansitiyor.
Avrupa’ya seyahatler de 2025 yilina gucll bir baslangi¢c yapti. Artis
yalnizca geleneksel Glney Avrupa destinasyonlarinda degil, ayni
zamanda Orta ve Dogu Avrupa Ulkelerinde de géruliyor. Buna
karsilik Kuzey Amerika’ya gelen turist sayisinin diismesi bekleniyor.
Yakin dénemde aciklanan veriler, olumsuz tiketici beklentilerinin
Amerika Birlesik Devletleri turizm sektdérint negatif etkiledigini
gosteriyor. Kanada’dan Amerika Birlesik Devletleri’ne seyahatlerde
2025 boyunca belirgin bir gerileme yasandi. Glcli Amerikan dolari bu
durumu daha da agirlastirmis durumda. Gelen turist sayisinin 2026
yilinda yeniden glg¢lenmesi bekleniyor.

Bu blUyUme dlzeyi, kiresel uluslararasi turist harcamalarinin 2025
yilinda 2,1 trilyon ABD dolarina (WTTC’ye gore) ulasarak 2019°'daki 1,9
trilyon ABD dolarlik &énceki zirveyi asmasini saglayacak. Dinyanin
onde gelen perakende caddeleri bu harcamalarin baslica
faydalanicilari arasinda yer aliyor. Bunun nedeni yalnizca turistlerin
seyahatleri sirasinda yeni ve dikkat cekici alisveris deneyimleri
aramalari degil. Ayni zamanda 6zellikle uzun mesafe seyahat eden
uluslararasi turistler, fiyata karsi daha az hassas olan ve deneyime
yonelik Urln ve hizmetleri tercih eden bir tlketici profiline sahip.

CUSHMAN & WAKEFIELD

2025-26 BOLGELERE GORE ULUSLARARASI GELEN TURIST BUYUME TAHMINi

m 2025
Kulresel
m 2026

Okyanusya

Kuzey Amerika

Orta Dogu
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Orta ve GUney Amerika

Asya Pasifik

Afrika

%5 %0 %5 %10 %15 %20

Kaynak: Durism Economics
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CUSHMAN & WAKEFIELD

PERAKENDEDE
DEGISIM HIZI

KUresel ekonomik arka plan g6z énline alindiginda,
perakendecilerin temkinli bir yaklasim benimseyerek genisleme
planlarini gelecegin daha netlesmesine kadar ertelemeleri makul
olurdu. Ancak bircok perakendeci farkli bir yol secti.

Geri ¢cekilmek yerine, bUyUme planlarina olan bagliliklarini sGrdUrGyorlar. Sektérdeki degisim
hizinin arttigini ve gelecekteki basariyl saglamak icin bu ivmeyi korumalari gerektigini kabul
ediyorlar. GUvenli inovasyon, perakendecilerin son 20 yil icerisinde tUketici beklentilerindeki
her degisimi nasil ydnettiginin temel tasi oldu ve sektdrl essiz bicimde uyum saglayabilir kildi.
Bazi acilardan, mevcut ekonomik dalgalanma sektérdeki donlisimU zayiflatmak yerine
glclendirdi.

Perakendeciler icin temel ilke, markalarini glclendirmeye devam etmek. Bunu dijital ve fiziksel
alanin her ikisinde yapmak icin sayisiz yol bulunuyor. Aslinda iki alan arasindaki ayrim giderek
daha da bulanik hale geliyor. Cok kanalli perakendecilik artik standart kabul ediliyor ve fiziksel
ve dijital deneyimlerin kusursuz bicimde harmanlandigi birlesik ticaret daha fazla bekleniyor.
Siradaki asama, marka elcileri ve influencerlarin GrUnleri canli sosyal medya izleyicilerine
tanittigl “perakende eglencesi”.

Acikca gorllayor ki fiziksel magaza alani 6nemli bir bilesen olmaya devam ediyor. Arastirmalar,
musterileri markaya daha yakin hissettiren deneyimler sunmada fiziksel alanin dnemini strekli
olarak vurguluyor. Mango, muzik ve isiklandirmayi secebilecekleri dijital deneme kabinlerini
musterilere sunarak kisisel deneyimler yaratiyor. Pop up magdazalar daha da geliserek daha
“Instagram’lik” hale geldi ve daha glc¢li marka bUyUmesi ile daha derin tliketici etkilesimi
sagladl. Grup deneyimlerinde de blyUk bir artis var. RH (Restoration Hardware) ylksek kaliteli
restoranlariyla taniniyor. Coach ve Hugo Boss gibi markalar ézel kokteyl barlari ve sampanya
kafeleri acti. Bu arada Audemars Piguet (AP), dinya capinda daha fazla AP House 6zel mUsteri
salonu eklemeye devam ediyor.

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025



Bu tUr girisimler yalnizca paylasilan deneyimler
araciligiyla daha glcli marka etkilesimi olusturmakla
kalmiyor, ayni zamanda madaza icindeki vakit
gecirme sdresini de artiriyor. Sosyal kulUplerdeki
artis, tUketicilerin daha arzu edilen yasam tarzlarina
katkida bulunmaya devam ediyor.

Perakendecilerin ana cadde konumlarini tercih etme
profili gelismeye devam ediyor. LUks ve hazir giyim
markalari temel olmaya devam ederken, onlara
teknoloji markalari ve daha yakin dénemde yiyecek-
icecek, saglikli yasam ve glzellik perakendecileri
katildil. Son yillarin dikkat cekici egilimlerinden biri,
artik ana cadde gorindrligad arayan dijital dogan
markalarin ortaya ¢ikmasi. Son iki yilda bu degisim
Skims, Dolce Vita, Line Friends, Gentle Monster ve
Glossier gibi markalari da kapsayacak sekilde
genisledi.
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KARAR VERMEDE VERI

VE ANALITIK

Perakende talebindeki gelisim ve genisleme géz énline
alindiginda, alan glivence altina alma konusundaki
rekabet baskisinin hi¢c olmadigi kadar yliksek olmasi
sasirtici degil. Bu durum hizli hareket etme ve ilk hamle
avantajl elde etme gerekliligini daha da pekistiriyor.
Bunun sonucunda perakendeciler verinin ve analitigin
daha hizli ve daha bilingli kararlar alinmasini
saglamadaki kritik rolind tam anlamiyla benimsiyor.

Mdusteri tabanini ayrintili bicimde anlamak stratejiyi
hayata gecirmek ac¢isindan temel bir unsurdur. Yapay
zekanin giderek artan kullanimi, muUsteri yolculuklarini
haritalamada ve hedef kitle profillerini demografi, ilgi
alanlari ve davranissal sinyaller Gzerinden cikarmada
dénlstdrdca bir etki yaratmistir. Satin alma gecmisleri
ve ¢cevrim ici arama davranislari gibi i¢ verileri kullanarak
perakendeciler detayli musteri profilleri olusturabilir,
psikografik ve dijital aliskanliklara iliskin derin icgoruler
elde edebilir. Bu da daha yuksek etkilesim saglayan,
déndsim oranlarini artiran ve nihai olarak satislari
yUkselten hiper hedefli kampanyalar olusturulmasini
mumkun kiliyor.

Bu tlr teknolojiler halihazirda kullaniimaya baslanmistir.
Louis Vuitton kisiye 6zel moda tavsiyeleri sunan bir
yapay zeka sohbet robotu gelistirdi. Benzer sekilde
“Nike By You” platformu musterilere kisisellestirilmis
spor ayakkabi tasarimi sundu. Guzellik ve moda
markalari ise musterilerin sanal olarak makyaj ve taki
denemelerine olanak taniyan artirilmis gerceklik

Bu tur kisisellestirme, 6zellikle kiresel perakendeciler
icin, Grin ve kampanyalarin sadece birka¢ pazarda degil,
tim pazarlarda 6zgln bir sekilde karsilik bulmasi
acisindan kritik 6nem tasiyor.

Ayni zamanda, veri ve analitikler perakendecileri daha
verimli hale getirirken, daha ayrintili magaza yeri
secimi stratejilerini de mimkun kiliyor. Perakendeciler
artik ntfus yogunlugu, yaya trafigi ve harcama gutcu
gibi geleneksel dlcimlerin dtesine gecerek daha
ayrintili analizlere yéneliyor. MUsteri yolculugu
haritalama, tlketicilerin bir alani nasil dolastigina dair
paha bicilemez icgdriler sunuyor. Bu icgorller, alanda
gecirilen stre, komsu magazalarin etkisi ve marka
uyumu gibi verilerle birlestirildiginde, ayni cadde veya
yakin ¢cevredeki bolgeleri degerlendirmek icin glcli bir
arac haline geliyor ve perakendecilerin en uygun
noktalari stratejik olarak belirlemesini sagliyor. Bunun
kiresel dlcekte yapilabilmesi, perakendecilerin ayni
anda bircok sehirdeki birden fazla bolgeyi
degerlendirmesine ve en iyi firsatlarla ilerlemesine
olanak taniyor. Sonuc¢ olarak, portfdy genisletme artik
en cok yere sahip olmakla degil, dogru yerlerde
bulunmakla ilgili. Ayrica, coklu pazar analizi riskleri
azaltiyor ve kira muizakerelerinde daha net
parametreler sunarak pazara cikis hizini artirmaya
yardimci oluyor.

teknolojilerini hayata gecirdi.

CUSHMAN & WAKEFIELD— s,
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ESNEKLIK ODAKLI
STRATEJI

Bir strateji, ancak uygulandigi dlctde basaril olabilir. GUNUMUzin
hizla degisen ortaminda basari, kati ve sabit yapilara badli
kalmaktan ziyade ceviklik ve uyum saglayabilme becerisine
baglidir.

Dilnyanin dnde gelen alisveris caddelerinde yer edinmek, yeni firsatlar yaratmak icin
yvenilikci yaklasimlar gerektiren ciddi bir zorluktur. Perakendeciler, pazara giris s6z
konusu oldugunda artik ylUksek degerli alanlarin daha goérdnur ve istekli alicilari haline
gelmistir. Avrupa’daki liks markalar, 2023’ten bu yana yaklasik 9 milyar ABD dolari
tutarinda simgesel nitelikteki tasinmazlar satin almistir. Sermaye yatirimi blyUk olsa da,
en 6nemli avantaj; mekan Uzerinde uzun vadeli kontrol saglamak ve riski kira maliyetleri
ile rekabet baskisindan c¢ikarip bilancoda gayrimenkul sahipligine kaydirabilmektir.

Ancak bu strateji her perakendeci icin uygulanabilir degildir. Degerli bdlgelerin arzi
sinirlidir, genellikle uzun sdre el degistirmez ve bircok perakendeci kendi temel faaliyet
alanlari disinda bu kadar blyUk yatirimlar yapamayabilir ya da yapmak istemeyebilir. Bu
nedenle, bu perakendecilerin piyasa disinda ortaya cikan firsatlari degerlendirebilmek icin
daha yenilikci yéntemlere ihtiyaci vardir. Tarihi yapilarin yeniden islevlendirilmesi ve
restorasyonu gibi cézimler, yeni magaza alanlari kazanmanin yani sira glcli ve 6zgln
alisveris merkezleri yaratma potansiyeli tasimaktadir.

5Luks Perakendeciler Neden Kiralamak Yerine ikonik Binalari Satin Almayi Tercih Ediyor? | Ozel Sermaye Yatirimcilari
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https://privatecapitalinvestors.com/why-luxury-retailers-opting-to-buy-iconic-buildings-instead-of-leasing-them/

Esneklik, yalnizca alan glvence altina almak icin
yenilikci yaklasimlari degdil; ayni zamanda yeni isletim
modellerini, magaza tasarimlarini ve stratejik marka
ortakliklarini da kapsar. Perakendeciler, uzun vadeli
kira s6zlesmelerine girmeden &nce pazari test etmek
ve tUketicilerle etkilesim kurmak icin esnek formatlar
denemeye giderek daha fazla yéneliyor. Ornegin
Glossier, hem Tokyo’da hem de Londra’da bu
yontemi basariyla uygulayarak, kalici taahhttlerde
bulunmadan énce pazar potansiyelini 6lcmek icin
gecici kurulumlar kullaniyor. Magaza duUzenleri de
gelismeye devam ediyor; statik bir standarttan
cikarak daha dinamik bir ifadeye dénlslUyor. Sanatsal
is birlikleri giderek yayginlasiyor ve yaratici
direktérler markanin temel kimligiyle glclU bir bag
kurulmasini saghyor.

Diger secenekler arasinda marka ortakliklari ve
franchise modelleri yer aliyor; ancak her ikisi de
markanin baskalarina acilmasi nedeniyle belirli bir risk
iceriyor. Dolayisiyla dogru ortak veya franchise alan
isletmeyi bulmak, karsilikli basari icin kritik &nem
tasiyor. Bununla birlikte, dogru sekilde
uygulandiginda bu modeller daha marjinal ya da
zorlu kabul edilebilecek pazarlara hizli ve cevik bir
giris yapilmasint mimkudn kilabiliyor.

Belirsizligin hic olmadigi kadar yUksek oldugu bir dénemde,
perakende sektdrindeki degisim hizi da hic olmadigi kadar
blyUk. Pazari basaril bir sekilde ydnetebilmek, veriye ve
analitige tam bagdlligi, buna ek olarak da yeni ve esnek
stratejilerin uygulanmasini gerektiriyor. Sinirli sayidaki merkezi
konumlar icin rekabet arttikca, 65ngdérilt davranan ve surekli
yenilik yapan perakendecilerin en blyuk basariyi yakalamasi
bekleniyor.
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EKLER

Kira seviyelerinin genellikle 'A Bdlgesi’ olarak raporlandigi konumlarda, raporun ana gévdesindeki kiralar, diger cografyalarla karsilastirma yapabilmek amaciyla
standartlastiriimistir. Burada, orijinal temel verileri, A Bélgesi dontstmleri yapilmadan, yerel dlclUtler ve para birimleri cinsinden sunuyoruz.
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Avustralya
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Brisbane
Melbourne
Sidney
Pekin
Cengdu
Congking
Dalian
Guangzhou
Hangzhou
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Senyang
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Tianjin
Wuhan
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Hong Kong, Cin
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is Merkezi (CBD)

Guanyingiao
Tianhe Spor Merkezi
Wulin

Xinjiekou

Dogu Nankin Yolu
Bati Nankin Yolu

Luohu

Wuguang

SM-Tren istasyonu Boélgesi

Causeway Bay (ana alisveris yerleri)

Central (ana alisveris yerleri)

Yerel Ol¢iit

AUD/m?/yil
AUD/m?/yil
AUD/m?/yil
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
RMB/m?/ay
HKD/m?/ay
HKD/m?/ay
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Yerel Para Birimi

3.300
5.500
13.000
2.600
1.890
1.730
990
1.450
1.936
2.350
998
2.700
3.300
535
1.000
562
950
838
279
891
471



Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik
Asya Pasifik

CUSHMAN & WAKEFIELD

Blytk Cin
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Hindistan
Endonezya
Japonya
Japonya
Japonya
Japonya
Malezya
Filipinler
Singapur
Gulney Kore
GuUney Kore

Tayland

Hong Kong, Cin
Bengaluru
Bengaluru
Bengaluru

Chennai
Chennai
Gurgaon
Haydarabad
Haydarabad
Kalkuta
Mumbai
Mumbai
Mumbai
Yeni Delhi
Yeni Delhi
Pune
Pune
Cakarta
Osaka
To kyo
To kyo
To kyo
Kuala Lumpur
Manila
Singapur
Seul
Seul

Bangkok

Tsim Sha Tsui (ana alisveris yerleri)

Brigade Road
Indiranagar 100 Feet Road
Vittal Mallya Road
Anna Nagar 2nd Avenue
Pondy Bazaar
Galleria Market
Banjara Hills
Himayathnagar
Park Street
Fort/Fountain, South Mumbai

Kemps Corner, South Mumbai

Linking Road, Western Suburban

Connaught
Khan Market
FC Road
M G Road
Prime
Midosuji
Ginza
Ometesando
Shinjuku
Suria KLCC
Bonifacio High Street
Orchard Road
Gangnam Istasyonu
Myeongdong
Central Retail District (CRD)

Yerel Ol¢iit

HKD/m?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
IINR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
INR/ft?/ay
IDR/m?/ay
JPY/Tsubo/ay
JPY/Tsubo/ay
JPY/Tsubo/ay
JPY/Tsubo/ay
MYR/ft?/ay
PHP/m?/ay
SGD/ft?/ay
KRW/m?/ay
KRW/m?/ay
THB/m?/ay
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Yerel Para Birimi

982
415
340
410
185
190
1.250
225
225
650
565
550
915
1.250
1.650
335
360
1.238.136
400.000
550.000
450.000
300.000
98
2.590
51
722.229
816.883
3717



Asya Pasifik
Asya Pasifik
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi

Amerika Kitasi

CUSHMAN & WAKEFIELD

Vietnam
Vietnam
Arjantin
Brezilya
Brezilya
Brezilya
Brezilya
Kanada
Kanada
Kanada
Kanada
Meksika
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.

Hanoi
HCMC
Buenos Aires
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Sao Paulo
S&o Paulo
Calgary
Montreal
Toronto
Vancouver
CDMX
Austin
Boston
Chicago
Chicago
Fort Lauderdale
Honolulu
Houston
Las Vegas
Los Angeles
Miami
Miami
Miami
Miami
New Y ork
New Y ork

Trang Tien & Hang Khay (ana alisveris caddeleri)
Dong Khoi (ana alisveris caddeleri)
Calle Florida (Av. Cérdoba'dan Av. Corrientes'e)
Garcia D'avila (Ipanema)
Visconde de Piraja
Faria Lima
Oscar Freire Jardins
17th Avenue
Saint-Catherine West
Bloor Street
Robson Street
Masaryk
South Congress (SoCo)
Newbury Street
North Michigan Avenue
Oak Street
Las Olas
Kalakaua Avenue
River Oaks District
Las Vegas Bulvari
Rodeo Drive (Beverly Hills)
Brickell Boulevard Corridor
Design District
Lincoln Road
Wynwood
Madison Caddesi (57. ila 72. Caddeler)

SoHo (Broadway'den West Broadway'e, West Houston'dan Canal Street'e)

Yerel Ol¢iit

USD/m?/ay
USD/m?/ay
USD/m?/ay
BRL/ft?/ay
BRL/ft?/ay
BRL/ft*/ay
BRL/ft?/ay
CAD/ft?/yil
CAD/ft?/yil
CAD/ft?/yil
CAD/ft?/yil
USD/m?/ay
USD/ft?/yil
UsD/ft?/yil
USD/ft?/yil
UsD/ft?/yil
USD/ft?/yil
usD/ft?/yil
UsSD/ft?/yil
usD/ft?/yil
USsD/ft?/yil
UsD/ft?/yil
USD/ft?/yil
usD/ft?/yil
UsD/ft?/yil
usD/ft?/yil
USD/ft?/yil
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Yerel Para Birimi

280
310
26
451
473
529
649
60
175
300
158
90
250
480
350
400
110
500
200
445
1120
210
500
225
150
1.350
950



Yerel Ol¢iit

Yerel Para Birimi

Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Amerika Kitasi
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa

Avrupa

CUSHMAN & WAKEFIELD

A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
A.B.D.
Avusturya
Avusturya
Belcika
Belcika
Bulgaristan
Hirvatistan

Kibris

Cek Cumbhuriyeti

Danimarka
Estonya
Finlandiya
Fransa
Fransa
Fransa
Fransa
Fransa
Fransa
Almanya
Almanya

Almanya

New Y ork
Palm Beach
Palm Beach

San Diego

San Francisco

Seattle

Washington, DC

Viyana
Viyana
Antwerp
Bruksel
Sofya
Zagreb
Limasol
Prag
Kopenhag
Tallinn
Helsinki
Cannes
Paris
Paris
Paris
Paris
Paris
Berlin
Dusseldorf

Frankfurt

5. Cadde Ustl (49. ila 60. Caddeler)
Delray Beach-Atlantic Caddesi

Worth Caddesi

Del Mar Heights Bulvari (Banliyé Del Mar Heights)

Union Square
is Merkezi/Cekirdek
Georgetown
Karntnerstrasse/Graben
Kohlmarkt
Meir
Rue Neuve
Vitosha Bulvari
llica Caddesi
Anexartisias Caddesi
Parizska Caddesi
Streget (Vimmelskaftet dahil)
Viru Caddesi
Sehir Merkezi
La Croisette
Champs Elysées Caddesi
Avenue Montaigne
Place Vendome/Rue de la Paix
Rue du Faubourg St Honoré
Rue St. Honoré
Tauentzienstrasse
Konigsallee
Zeil

UsD/ft?/yil
USD/ft?/yil
usD/ft?/yil
UsSD/ft?/yil
UsD/ft?/yil
USD/ft?/yil
UsD/ft?/yil
EUR/m?/ay
EUR/m?%/ay
EUR/m?/yil
EUR/m?/yil
EUR/m?*/ay
EUR/m?*/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?/ay
Alan A DKK/m?/yil
EUR/m?/ay
EUR/m?/ay
Alan A EUR/m?/yil
Alan A EUR/m?*/yil
Alan A EUR/m?/yil
Alan A EUR/m?/yil
Alan A EUR/m?/yil
Alan A EUR/m?%/yil
EUR/m?*/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?*/ay
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2.000
125
250
100
500

49
180
400
460
1.700
1.650
61
70
41
235
26.100
35
102

8.250

17.000

13.500

10.875

11.500

13.500
250
250
250



Yerel Ol¢iit

Yerel Para Birimi

Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa

Avrupa

CUSHMAN & WAKEFIELD

Almanya
Almanya
Almanya
Yunanistan
Macaristan
irlanda
italya
italya
italya
italya
italya
italya
italya
Letonya
Litvanya
LUksemburg
Makedonya
Hollanda
Norvec
Polonya
Portekiz
Romanya
Sirbistan
Slovakya
Slovenya
ispanya
ispanya

isvec

Hamburg
Munih
Minih
Atina

Budapeste
Dublin
Floransa
Floransa
Milano
Milano
Roma
Roma
Roma
Riga
Vilnius
LUksemburg
Uskip
Amsterdam
Oslo
Varsova
Lizbon
Blkres
Belgrad

Bratislava

Ljubljana

Barselona

Madrid

Stokholm

SpitalerstraBe
Kaufinger/Neuhauser
MaximilianstraBBe
Ermou
Fashion Street
Grafton Street
Via Roma
Via Strozzi
Corso Vittorio Emanuele
Via Montenapoleone
Piazza Di Spagna
Via Condotti

Via del Corso

Kalku St./Valnu St.Audéju St./TErbatas St./KrBarona St.

Gedimino Ave./Pilies St./Pidzioji St.
Grande Rue
Makedonija Street
P.C. Hooftstraat
Nedre Slottsgate
Nowy Swiat
Chiado
Calea Victoriei
Kneza Mihaila
Obchodna ulica
Copova
Passeig de Gracia
Serrano

Biblioteksgatan

EUR/m?/ay
EUR/m?*/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?*/ay
EUR/m?*/ay

Alan A EUR/m?/yil

EUR/m?/yil
EUR/m?/yil
EUR/m?%/yil
EUR/m?/yil
EUR/m?/yil
EUR/m?/yil
EUR/m?/yil
EUR/m?/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?*/ay
EUR/m?/yil
NOK/m?/ay
EUR/m?*/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?%/ay
EUR/m?/ay
EUR/m?*/ay
EUR/m?*/ay
SEK/m?/ay

250
320
280
310
160
5.380
6.000
7.000
7.500
20.000
7.600
16.000
5.800
35
39
130
28
2.800
24.000
92
140
70
90
45
60
285
275
20.000
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Bélge

Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa
Avrupa

Orta Dogu

CUSHMAN & WAKEFIELD

Ulke

isvicre

isvicre

Turkiye
Birlesik Krallik
Birlesik Krallik
Birlesik Krallk
Birlesik Krallik
Birlesik Krallik
Birlesik Krallik

Birlesik Arap Emirlikleri

Sehir

Cenevre
ZUrih
istanbul
Londra
Londra
Londra
Londra
Londra
Londra
Dubai

Konum

Rue de Rhone
Bahnhofstrasse
Merkez - istiklal Caddesi
Brompton Road
Covent Garden
New Bond Street
Oxford Street
Regent Street
Sloane Street

Dubai Mall (Fashion Avenue)

Yerel Ol¢iit

CHF/m?/yl
CHF/m?/yil
USD/m?/ay
Alan E £/ft?/yil
Alan E £/ft?/yil
Alan E £/ft?/yil
Alan E £/ft?/yil
Alan E £/ft2/yIl
Alan E £/ft?/yl
AED/ft?/yil

DUNYA GENELI ANA CADDELER 2025

Yerel Para Biriml

4.300
9.000
220
775
1150
2.750
750
800
1100
1.904
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BARRIE SCARDINA
President of Americas Retail Services
Barrie.Scardina@cushwake.com

ALANNA LOEFFLER

Managing Director, Business Strategy &
Development, Americas Retail
Services
Alanna.Loeffler@cushwake.com

JAMES BOHNAKER
Senior Economist
James.Bohnaker@cushwake.com

ASYA - PASIFIK

SONA AGGARWAL

Managing Director, Retail Sales and Strategy, APAC

Sona.Aggarwal@cushwake.com

DR. DOMINIC BROWN

Head of International Research, APAC & EMEA

Dominic.Brown@cushwake.com

AVRUPA

ROBERT TRAVERS
Head of EMEA Retail
Robert.Travers@eur.cushwake.com

DR. YVONNE COURT
International Partner

EMEA Cross Border Retail & Leisure
Yvonne.Court@eur.cushwake.com

SALLY BRUER

Head of EMEA Logistics & Industrial and Retail Research

Sally.Bruer@cushwake.com
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CUSHMAN & WAKEFIELD HAKKINDA

Cushman & Wakefield, gayrimenkul kullanicilari ve
sahipleri icin olaganistl deger sunan lider bir kiresel
gayrimenkul hizmetleri firmasidir. Cushman & Wakefield,
400'den fazla ofis ve 60 Ulkede yaklasik 52.000 calisani
ile en bUyUk gayrimenkul hizmetleri firmalari arasindadir.
Firma, 2024 yilinda kiralama, sermaye piyasalari,
degerleme ve diger hizmetlerinde 9,4 milyar dolar gelir
elde etti. “Better never settles” anlayisini benimseyen
firma, 6dullt kaltdruyle sektdr ve is dinyasinda bircok
odul kazanmistir. Daha fazla bilgi icin
www.cushmanwakefield.com adresini ziyaret edebilirsiniz.

Telif hakki © 2025 Cushman & Wakefield. Tum haklari saklidir. Bu
raporun icerdigi bilgiler, glvenilir oldugu distntlen birden fazla
kaynaktan toplanmistir. Bilgiler hatalar veya eksiklikler icerebilir ve
dogruluguna dair herhangi bir garanti veya beyan olmaksizin
sunulmaktadir.


https://nrf.com/media-center/press-releases/retail-crime-accounted-over-112-billion-industry-losses-2022-according

